RECIFE
Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU
Ata da 1447 (centésima quadragésima quarta) Reunido Ordinaria
Dia 06 de outubro de 2008

As 09:30 (nove e trinta) horas do dia 06 de outubro de 2006 (dois mil e seis), na sala de
reunido do Gabinete da Secretaria de Plangjamentc Participativo, Obras e
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, reuniu-se o Conselhe de Desenvolvimento Urbane
— CDU, sob a presidéncia da suplente do presidente, Dra. Maria José De Biase. Havendo
numero legal, a suplente declarcu aberta a reunido, fazendo a leitura da pauta: 1)
Aprovacgéo/Assinatura da Ata da 1432 Reunigo Ordindria, realizada no dia 18 de agosto de
2006. 2) Apresentacao do Projeto Capibaribe Melhor. Dr. Carlos César de Barros. 3)
Analise do processo n°® 07.56903.3.03 - Projeto de reforma com acréscimo de quatro
blocos residenciais ne terreno do imdvel n® 97 da Av. Boa Viagem — Pina. IEP n® 113 (por
tréas do Restaurante Boi Preto). Conselheiro relator Jc8o Domingos Petribl da Costa
Azevedo -~ IAB/PE. 4) Decisdo sobre a proposta de mudanga do condicicnante — Projeto
de Impacto: Condominio Habitacional dos Edificics Guilherme Pontes e Margarida
Pontes — Av. 17 de Agosto, 2483 — Monteiro. (Tramitado no CDU, no ano de 2000).
Solicitado vistas pelo consetheiro Jodo José da Silva — Férum do Prezeis. 5)
Informes/Outros. Estiveram presentes os conselheiros, Dra. Maria José De Biase,
suplente do presidente, Dr. Hélvio Politc Lopes Filho, Diretor Geral da
DIRCON/SPPODUA (titular), Dr. Fabio Henrique de Souza Macédo — Assessor e
Consuiltor Fiscal - Sec. Finangas (suplente), Dra. Flavia Castanheira do Nascimento,
Diretora da Procuraderia Consultiva — SAJ (suplente), Dra. Sinara Batista da Silva —
Gerente do Programa de Salde Ambiental — Sec. Saude (titular), Dra. Jeanne Lopes
Cabral, representante da Sec. de Educacéo, Esporte & Laser (suplente), Dr. José Romero
Campello Britto, Representante da Sec. Turismo (suplente), Dr. Carios Eduardo Maciel
Lyra, Assessor - SANEAR (litular), Dr. Marcos José Maia Borges, representante da CEF
(suplente), Dr. Tamar Ferreira de Lima, representante da Ag. CONDEPE/FIDEM (titular),
Dr. Celso Muniz de Aratjo Fitho, representante da ACP (titular), Dr. Marcio Duque
Américo de Miranda, representante da QAB/PE (titular), Sr. Jorge Luiz Dantas Roma,
representante da CUT (suplente), Dr. Luis Eduardo Moriel Cameiro, representante do
IAB/PE (titular), Dr. Jodo Domingos Petribl da Costa Azevedo, representante do IAB/PE
(suplente), Dr. Edgar Gomes da Silva, representante da ADEMVPE (titular), Dr. Eduardo
Fernandes de Moura, representante da ABIH (suplente), Dr. Paulo Reynaldo Maia Alves,
representante do Centro Josué de CastrofABONG (titular), Sr. Jodo José da Silva,
representante do Forum do Prezeis (suplente), Sra. Maria Licia da Silva, representante
da FIJ (suplente) e a Sra. Elaine de OQOliveira Santcs de Farias, representante do
MNLM/PE (titular). A seguir, Dra. Maria De Biase deu posse aos conselheiros: José
Romero Campello Britto, come membro suplente, representante da Secretaria de Turismo
da Prefeitura. E a Sinara Batista da Silva, como membro titular representante da
Secretaria de Saude da Prefeitura. Em seguida, atendendo solicitacdo da Dra. Niedja
Queiroz, coordenadora geral da Coordenadoria de Orgamento Participative e Participacéo
Popular da Secretaria de Planejamento Participativo, Obras e Desenvolvimento Urbano e
Ambiental, solicitou a indicacdo de dois representantes (titular e suplente) do Conselho
de Desenvolvimento Urbanc — CDU, para compor o Conselho Municipal da Gestdo
Democrética do Orcamento Publico — COP. Os conselheiros pediram um tempo para
pronunciamento. Em seguida, a suplente do presidente passou para o primeirc item da
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pauta - Aprovacao/Assinatura da Ata da 143% Reuniao COrdingria, realizada no dia 18 de
agosto de 2008. Ata aprovada. Passando para o segundo item da pauta - Apresentagao
do Projeto Capibaribe Melhor, convidande o cocrdenador geral para apresentagdo do
Projete. O Dr. César Barros iniciou a apresentagdo com o auxilio do data show,
mostrando a localizaco da cidade do Recife dentro da Regifio Metropolitana. Falou um
pouco sobre a bacia do ric Capibaribe, em Pernambuco com 240 km e em Recife com 30
km. A cidade do Recife com populacdo de 1.422.905 habitantes (Censo 2000). Esgoto
tratado de 30% da populagdo. Densa malha hidrica, com grande expanséc urbana nas
areas alagaveis e morros. Em seguida, falou sobre a desigualdade e a excluséo social, o
inadequado modelo de uso e ocupagio do solo, a infra-estrutura deficiente, problematica
existente na cidade. Continuando, falou sobre os programas antecedentes ao Projeto
Capibaribe. Estratégias, Programas e Agbes na bacia do Capibaribe. EMLURB/ Sec.
Servicos Publicos — Aquaboat. URB/SEPLAM — Recife sem Palafitas. DIRMAM/SEPLAM
— Diagnostico Ambiental das ZEPAS: Lei Municipal de Ocupag&o das Margens. SEC.
SAUDE — Agentes de Saude Ambiental (ASA). SEC. EDUCACAQC - Barco-Escola;
Circulos Populares. SEC. SANEAMENTO — Recuperagdo do Sistema de Esgotamento
Sanitario e Drenagem em Santa Luzia; Diagndstico Técnico dos Sistemas de
Esgotamento Sanitaric da Cidade do Recife. SEC. DESENVOLVIMENTO ECONOMICO —
Operacdo Trabalho PSH/CAIXA. GOVERNC DO ESTADO (PQA) - Plano Diretor de
Recursos Hidricos e Plano de Saneamento Basico e Drenagem da RMR. ORCAMENTO
PARTICIPATIVO — Foruns, Plendrias Regionais e Tematicas. Apresentou experiéncias
com agéncias multilaterais de crédito. BiRD: PROMETROPOLE e PAT — PROSANEAR.
Com o BID: O PRODETUR, MONUMENTA e HABITAR. A seguir, falou do objetivo geral
do Capibaribe Melhor. Proporcionar condigbes para a dinamizaggo urbana e sacio-
econdmica dos habitantes de um trecho da bacia do ric Capibaribe, situado entre a BR-
101 até a av. Agamenon Magalh&es, reduzindo as desigualdades locais. Passando para
Macro-componentes. Urbanizacio Integrada do Territério: Parques e Areas Verdes;
Sistemas de Agua e Esgoto; Sistema de Macro-drenagem e Ampliagéo da Acessibilidade
e Mobilidade. Desenvolvimento Social e Econdmico do Territdrio: Desenvolvimento da
Fducacdo Sanitéria e Ambiental; Apoic & Promogao do Trabalho e Renda;
Desenvolvimento das Potencialidades Esportivas e Culiurais e Participagéo Popular e
Controle Social. Desenvolvimento Institucional: Gestdo Ambiental Municipal e Gestao,
Monitoramento e Avaliacdo do Projeto. Em seguida, falou sobre o territoric de
intervencéo, apresentando a alternativa proposta — Recorte entre BR-101 e a Av.
Agamenon Magalhdes. I. Urbanizacdo Integrada. Parques e areas verdes. Apipucos,
Caiara e Santana: Areas remanescentes de re-assentamento. Sistema de dgua e esgoto:
Trechos do sistema Cordeiro e recuperacéo de existentes. Sistema de macro-drenagem:
Onze canais afluentes do rio Capibaribe. Ampliaco da acessibilidade e mobilidade:
Consolidagio e melhoria do sistema vidrio do territério. Parques e areas verdes: -
Consolidam o uso publico das margens do rio; - Reduzem a press&o de ocupagdes
inadequadas sobre dreas de protecéo ambiental; - Atendem as demandas crescentes por
equipamentos desta natureza, importantes para integracéo da populacéo residente numa
drea cada vez mais adensada. Sistemas de agua e esgoto: Esgoto: Implantacéo da
unidade de esgotamento EU 39 (incluindo saneamento integrado em 7 areas pobres) —
SES Cordeiro; Implantacdo da unidade de esgotamento EU 40 (incluindo saneamento
integrado em 6 dreas pobres) — SES Cordeiro; Recuperagdo do sistema isoiado,
Caranguejo Tabaiares — EU 45 — SES Cabanga; Implantagéo da 12 etapa da estacdo de
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tratamento de esgotos do Cordeiro — ETE Cordeiro — SES Cordeiro e Recuperagéo de 2
SES isclados incluindc saneamento integrado em 4 areas pobres — SES Peixinhos. Agua:
Execucdo de obras estruturais para o abastecimento de agua na area do projeto. Sistema
de Macro-drenagem — Canais: Margem Esquerda: Canal do Buriti/fMacaxeira; Canal do
Jenipapo; Canal do Parnamirim e Canal do Serpro. Margem direita: Canal Santa Rosa;
Canal S&o Mateus; Canal do Caiara; Canal Valenca; Canal do ABC; Canal do Sport e
Canal do Prado. Sistema de Macro-drenagem: - Retificagdo, consolidagéo efou
recuperacdo; - Arborizacdo das margens;, - Instalacdo de equipamentos (bancos,
brinquedos); - lluminacao e Vias de acessibilidade. A idéia é integrar os cahais com o rio,
como parques lineares. Acessibilidade e Mobilidade: - Consolidagéo do sistema viario
existente; - Reducdo dos tempos de viagens entre margens e Implantac&o de vias locais
de integracéo entre os pargues. A idéia € integrar a cidade com o rio, € as duas margens
entre si. Modo de atuacéo nas areas pobres: Abertura de vias e acessos, pavimentagao,
micro e macro-drenagem, redes de agua e esgoto, iluminacdo publica, re-assentamento
{guando necessério), educacio sanitaria e ambiental. A idéia € integrar a populacéo ac
tecido urbano vizinhc. Em seguida, apresentou o item Il. Desenvolvimenio Social e
Econdmico. Desenvelvimento da educacfio ambiental e Sanitéria: Apoio a promogé&o de
trabalho e renda; Desenvolvimento das potencialidades esportivas e culturais; Promogéo
de operacdes urbanas; Participac&o popular e controle social; Sensibilizagdo/ capacitagdo
de instituicbes; Capacitagdo/ formagdo de agentes institucionais e Desenvolvimento de
atividades ludicas. A idéia é integrar a comunidade com o meio-ambiente. Apoic a
promocao de trabalho e renda: -Centro Publico de Promocgé&o de Trabalho e Renda (RPA
4); - Nucleos de triagem de residuos sélidos (RPA 3 e 4) e Atividades de transporte em
pequenas embarcagbes. A idéia é integrar os micro-empreendimentos no territorio.
Desenvolvimento das potencialidades esportivas e culturais: - Parques e areas verdes
como cenario e Formacio esportiva empreendedora. A idéia é integrar principalmente os
jovens nos espacos publicos do territério. Promocdo de operagbes urbanas: Parceria
publica-privada e Seminarios de oportunidades. A idéia é integrar os beneficios da agdo
pUblica ao territério. Participacdo popular e controle social: Mobilizagdo e comunicacéo
social e Nucleos Comunitarios de Defesa Civil. A idéia é integrar os atores para o
desenvolvimento do territério. Mostrando em seguida, o item Ili — Desenvolvimento
Institucional: Gestdo fiscal, Gestdo ambiental municipal e Gestdo, monitoramento e
avaliacéo do projeto. Gestdo ambiental municipal: Sub-comité de bacia na RMR,; Politica
municipal de educacdc ambiental, regulamentacdo das ZEPAs, elaboracdc de seus
planos de manejo, licenciamento ambiental @ Ampliac&o da fiscalizag@o ambiental. A idéia
€ integrar & gestéo do municipic o meic-ambiente. Finalizando, Dr. César apresentou o
custo e contrapartidas do Projeto. Bando Mundial — BIRD — 70% (US$ 32.760.000).
Prefeitura do Recife — 30% (US$ 14.040.000). Valor total do Projeto: US$ 46.800.000. As
intervences beneficiardo diretamente habitantes de cerca de 21 éreas pobres, € de
bairros das micro-regifes 3.1 e 4.1, totalizando aproximadamente 250.000 pessoas. Na
realidade as intervencbes beneficiardo indiretamente toda a populagdo do Recife.
Concluida a apresentacgio, Dra. De Biase deu inicio ao processo de discussio, passando
a palavra ao conseiheiro Jo&o Silva — Foérum do Prezeis, que perguntou como ficaré a
ZEIS Inaldo Martins dentro do Projeto Capibaribe Melhor e, também, que gostaria de
conhecer o documento scbre a Politica de Educacao Ambiental do Recife. “Solicito que
seja apresentada no Conselho”. Em seguida, Dra. De Biase passou a palavra a
conselheira Maria Lacia — FlJ. “Gostaria de saber como se dara a participag&o popular
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neste espaco publico. Aproveito a oportunidade para fazer uma denincia. Na tramitacée
de um projeto de impacto, quando propomos que a méo-de-cbra local seja aproveitada,
néo é respeitado pelo empreendedor. Recentemente estive no Atacado dos Presentes na
Av. Conde da Boa Vista, conversando com funcionarios, pude constatar que a
determinacéo do CDU nado foi cumprida. No caso especifico do Capibaribe Melhor,
pergunto se a comunidade foi informada/consultada quanto a implantacéo dos Nucleos.
E, como se dard a educacdo ambiental.” Passando a palavra ac conselheiro Paulo
Reynaldo — CJC, que iniciou sua fala parabenizando Dr. César pela apresentagéo do
projeto. “Temos que dar prioridade as necessidades das comunidades de baixa renda.
Senti falta no projeto a valorizagdo dos padrdes urbanisticos nas margens do rioc. Houve
preocupacéo em relacdo aos paréametros urbanisticos, como foi tratada na Lei dos 12
bairros, em relacéo & faixa do rio? Existiu a preocupacgdo da ocupagdo do solo?” A seguir,
Dra. De Biase passou a palavra ao Dr. César Barros. O coordenador se reportando ao
conselheiro Jo&o Silva, falou que, em relagdo a ZEIS Inaldo Martins, *foi feito um
credenciamento das atividades das éreas ribeirinhas. Na verdade ndo estamos atuando
nas ZEIS especificamente. Estamos trabalhando na necessidade da remogdo de algumas
familias, quando é extremamente necessaric a viabilizagdo do projeto maior. Existe um
projeto de referéncia mas, € mutante. Ndo é uma premissa que as acdes do projeto se
estendam de maneira linear para todas as comunidades ao longe do rio. Quanto a Politica
de Educacdo Ambiental da Prefeitura, conhego, claro!l Se vocés n&o a conhecem, seria
interessante o contato com a diretoria de Meio Ambiente, que com certeza cedera uma
copia do documento. Em relagéo & colocacdo da conselheira Licia da FiJ, no que diz
respeito aos NUcleos, temos experiéncias positivas no que se refere aos maorros. Hoje,
temos o monitoramento de todos os pontos de riscos. Nos antecipamos aos riscos
eminentes. Antes da gestdo de Jodo Paulo, um grande nimero de pessoas morriam por
causa de desmoronamento. O Programa Guarda-Chuva foi, e & muito importante na
cidade. Estendemos essa préatica para as 4reas de alagados gue tém a mesma realidade
do ponto de vista de risco e, nunca haviam sido encaradas com a mesma Otica dos
morros. A participacdo da populagio € efetivada nas reunides, nas plenarias”™. Neste
momento a conselheira Lucia, fez um aparie comunicandoc que muitas vezes ©0s
engenheiros de 4rea n&o respeitam as colocagdes, as preocupagdes da comunidade
local. Gerando conflito entre a populacdo e os técnicos da CODECIR. Retornando a
palavra, o coordenador Dr. César falou que, “sem descansiderar o que a conselheira
relatou, com certeza houve um avango muito importante na questio das relacbes na
gestéo de Jodo Paulo, referéncia no Brasil. Quanto as colocagdes do conselheiro Paulo
Reynaldo, na verdade sempre discutimos que o programa no prioriza baixa renda. 0O
programa prioriza a infra-estrutura abandonada durante uns cingtenta anos. Quando se
viabiliza os afluentes gue se esgotam no rio, gera-se melhor qualidade. Hoje, vimos mais
peixes, mais aves do que em anos atras. E com a retirada de algumas atividades que
existiam na area como: fabrica de sabdo e lavanderias, tivemos uma melhoria nessa
porcdo do rio Capibaribe. Quanto aos padrées urbanisticos, na verdade o padrao que
hoje pudemos usar como referéncia seria o que desenvolvemos na beira rio da Cardeal
Rosas, Abdias, com 4rea de lazer ao longo desses trechos, como tambem, as acées que
estamos desenvolvendo em Arlindo Gouvéa e José de Holanda. E importante salientar
que quando temos um programa dessa natureza, nés gue discutimos a cidade ha tanto
tempo, sabemos gque nenhuma acio foi pensada em um ou dois anos afras. Sim, ha
quinze, vinte anos quem vem sendo acordada. Temos que definir prioridade de acordo

A



-

PRE F;TU;A Bo
RECIFE
com a necessidade”. Dando continuidade, Dra. De Biase passou a palavra ao conseiheiro
Marcos Borges — CEF, que iniciou sua fala parabenizando Dr. César pelo projeto. “Tenho
algumas colocagbes a fazer. Primeira em relagdo a contrapartida mencionada na
apresentacdo. Prefeitura 30% (US$ 14.040.000), diz respeito a qual natureza,
necessariamente financeira? Segunda, nos bairros componentes do programa, vocé falou
do Projeto de QOrganizacgéo Integrada de Desenvolvimente Social & Econdmico, em algum
momento o foco principal serd saneamento? Havera remogdes? A terceira colocacgdo, o
convénio ja foi assinadc, mas existe data especifica para implantagéo do projeto?” Em
seguida, passou a palavra ao conselheiro Luiz Moriel — IAB/PE. “No momento que o
Plano Diretor esté sendo trabalho junto a esses Programas, eles tém que acontecer de
forma integrada. O rio é o eixo principal, o elemento principal. Se existir maior facilidade
do acesso, irei com certeza ao trabalho todos os dias de barco pelc rio. A occupagae do
solo ao longo do rio, é de fundamental importéancia. E inconcebivel, vemos com
freqUéncia os empreendimentos, cs prédics serem construidos, virando os fundos para o
ric, enquanto do oulro lado que € nascente, se tem uma ocupacio direcionada a um
padrao mais precario, com baixa producaco de ocupacado’. Dando prosseguimento, a
suplente do presidente passou a palavra ao conselheiro Eduardo Fernandes — ABIH. O
conselheiro iniciou parabenizando Dr. César pelc programa com preccupacdo da
valorizag&o do rio Capibaribe. “Fico feliz em saber que o objetive do projeto ndo sera
voltado s para comunidade de baixa renda. E, principaimente para estrutura-la. A vinda
de César Barros hoje, ao Conselho foi bastante pertinente. N&o sé pela apresentacdo do
Programa, mas tambeém, para subsidiar o quarto item da pauta desta reunido, que diz
respeifo @ remocao de gquatro casas para acontecer a pavimentagio prevista. Foi
importante quando César mencicnou que as vezes se faz necessario a remogdo para
estruturacdo”’. Em seguida, Dra. De Biase passou a palavra ac Dr. César Barros que se
reportando ao conselheiro Marcos Borges, falou que, “na verdade quando comegamos a
montar o programa ha um ano e sete meses, usames como estratégia, fazer um escopo
do projeto coniempiando os diversos programas existentes, tentando construi-los
envolvendo todas as secretarias do Municipio. E, colocamos agdes que ja estavam sendo .
iniciadas ou num prazo interessante de tempo, com o objetivo de minimizar o aporte de
recursos pelo Municipio. S6 que ao longo do tempo, fomos viabilizando algumas acdes
mais rapidas do que pensavamos. Por exemplo, as acdes no Joana Bezerra, nas
proximidades do Sport Clube e da ponte da Torre, estavam previstas no Programa e
foram realizadas antes. Fizemos um processo de ajustes. Os 30% de contrapartida se dar
nac so pelo aspecto da contabilidade financeira. As acfes realizadas com recurses
proprios sdo descontadas posteriormente. Em relacao as remogoes, séo feitas com muito
estudo, com muita viabilizacdo. Temos um levantamento muito precise elaborado pela
SANEAR. As remogdes ocorrem devido as ocupagtes desordenadas. Quanto ao estagio
do programa, como falei anteriormente, o programa passou um ano e sete meses sendo
construido conjuntamente com os atores do banco. O banco enviou durante esse tempo,
mais de vinte missbées. Foram discutidos varios pontos. Hoje, estamos num momento de
nivelar todos os projetos e finalizando & parte fiscal. No momento de verificac&o da
capacidade de endividamento, e por ultimo a autorizagéo do Senado Federal, que devera
acontecer em novembro ou dezembro do corrente ano. Mas, © banco nos deu aval para
iniciarmos o processo de licitagdo das obras, que sera complexce devido ac volume de
obras. Dividiremos a licitagdo em dois momentos. A primeira agora, € a segunda em
janeiro de 2007. Essas s&0 as perspectivas de execugdo. Em relagdo a questdo das
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aguas mencicnada pelo conselheiro Luiz Moriel, chamo atencdo para as intervencdes
realizadas em Brasilia Teimosa, na Vila Vintém e, agora na Artindo Gouvea. Ocupacao
essa que perdurou mais de cinqlienta anos. Tivemos discussGes acirradas com o
Ministério Publico, que dizia que queriamos viabilizar a Beira Rio aos poucos. As
ocupacgles urbanas serdo discutidas em seminérios, com participactes de empresarios,
comunidade, sociedade civil como um todo. O objetivo é rever o processo de ocupacdo
dessas margens. Estamos construindo o processo, viabilizando estrutura, melhorando a
qualidade da agua. Melhorando nédo sé a qualidade de vida da comunidade ribeirinha
como daqueles que moram em grandes edificios ao longo do rio. Todos serdo
beneficiados pelo conjunto de intervencdes previstas no Programa Capibaribe Melhor”.
Concluida a discuss&o e dando continuidade, Dra. De Biase passou para ¢ terceiro item
da pauta - Andlise do processo n° 07.56903.3.03 - Projetc de reforma com acréscimo de
quatro blocos residenciais no terreno do imével n° 97 da Av. Boa Viagem — Ping,
convidando o responsével pelo empreendimento, arquiteto Jerénimo da Cunha Lima Filho
para fazer a apresentagédo do projeto. O arquiteto utilizando-se apenas do recurso de uma
imagem na tela, falou que o projeto serd construido na quadra situada no bairro Pina
entre a Av. Boa Viagem, Av. Anténio de Gdis, Av. Herculano Bandeira e a Av. Conselheiro
Aguiar, sendo as primeiras, Corredores de Transportes Metropolitanos e a dltima,
Corredor de Transporte Urbano Secundério. “Temos a idéia de aproveitar o grande
terreno disponivel em vez de subdividi-lo em lotes. Fazer um sé projeto num terreno
inteiro. Isso ndo é uma tendéncia comum em Recife, mesmo porgue essas areas em
locais privilegiados, ndo sao faceis de encontrar. Estaremos numa distancia grande do
mar devido o prédio do antigo Cassino Americano ser tombado. Serdo 240 unidades
habitacionais com érea total construida de 82.627 m2. 232 apartamenios, duas unidades
por andar, mais 8 coberturas. O empreendimento & dotado de 2 pavimentos de garagens
totalmente cobertas, com previsdo de 736 vagas para estacionamento de veiculos, o que
corresponde a trés vagas para cada apartamento tipo e cinco vagas para as coberturas,
atendendo amplamente o que preceitua a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Recife (Lei
n° 16.176/96 de 13/04/96)". Scbre a caracterizagao do sistema de circulagdo, o arquiteto
informou que todas as vias s&o arteriais e possuem trafego em méo Unica, & excecdo da
Av. Herculano Bandeira, que na quadra do empreendimento é uma via local, com volume
de trafego bastante reduzido. E, que ndo sera necessario qualquer intervencdo na via de
acesso, por conta do empreendimente. O arquiteto Jerdnimo comunicou também que o
projeto atende a todos os indices urbanisticos estabelecidos na LUOS. Com parecer
favoravel da DEV, datado de 21/06/05, da EMLURB, TELEMAR, COMPESA, CPRH,
TELPE e da Comiss&o de Controle Urbanistico — CCU. Em seguida, o arquiteto falou que
em consulta feita ac Departamento de Preservacéo dos Sitios Histéricos da URB/Recife,
sobre as recomendactes especiais da viabilidade de intervencBes no Imoével Especial de
Preservacéo, |EP n® 113, foram todas atendidas dentro da legislacio vigente, da LUOS e
da Lei de Edificagbes e instalagdes. Em relacdo aos Padrées Funcionais de Vizinhanga, o
empreendimento ficara situado no lado norte JCPM Trade Center, edificio de escritdrios
de alto padrdo com vinte pavimentos e estacionamento para mais de mil veiculos. A
regido estd em processo de renovacdo com a substituicdo dos galpfes comerciais
provisorios, por edificios de apartamentos ou escritdrios. A verticalidade criou areas livres
ao nivel do solo para lazer, esportes e reunido. Com as gquatro laminas somadas
representa apenas 13,3% da 4rea do terreno, o que permitiu também liberar o espaco
requerido pelo DPSH para destaque visual do IEP existente. Como Olitima informacao, o
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arquiteto Jerdnimo falou que a disténcia da primeira torre para os fundos do Cassino € de
10 metros. Concluida a apresentacdo do projeto, Dra. De Biase passou a palavra ao
conselheiro relator Jo&o Domingos Petribu da Costa Azevede ~ IAB/PE, para
apresentacdo do seu parecer. “Ref. Parecer Processo 07.56903.3.03. Proprietario:
ITAPESSOCA AGROINDUSTRIAL S.A. Recife, 20/09/2006. CARACTERIZACAC DO
EMPREENDIMENTO: Trata-se de Projeto de Reforma com acréscimo de 04 blocos
residenciais no terreno do imével n° 27 da Av. Boa Viagem. IEP n® 113. Remembrada &
parte dos lotes da quadra delimitada pelas avenidas Boa Viagem, Antdnic de Gobes,
Herculano Bandeira e Conselheiro Aguiar, sendo as primeiras Corredores de Transporte
Metropolitano e a Ultima Corredor de Transporte Urbano Secundario. O referido projeto
apresenta area total de construcéo de 81.260,79 m? — superior a 20.000 m? — e 742 vagas
de estacionamento — superior a 300 vagas — sendo assim considerado empreendimento
de impactoc nos termos do paragrafo Unico do art 61 da Lel 168.176/96. Segundo
informac&o da técnica analista da 6° Regional datada de 18/05/06, o presente projeto
atendeu a todos os indices urbanisticos estabelecidos na Lei 16.176/98, tendo o processo
sido submetido a apreciaggo do DEV em relacdo sos possiveis impactes no transito. Em
21/06/05, o DEV concedeu parecer favoravel a sua realizagéo considerando que: “O
volume de fréfego gerado pelo empreendimento, ndo alteraré as atuais condigbes de
fluidez na area de influéncia”, que, “Os acessos de entrada e saida através da Herculano
Bandeira no trecho em que esta possui caracteristicas de via locaf com volume de tréfego
muito baixo e distando 75 metros da Av. Conselheiro Aguiar e 100 metros da Av. Boa
Viagem, ndo frara qualquer problema de circufagdo”, e ainda que nao seréo necessarias
intervengbes no sistema viario e remanejamento de trafego. Constam ainda do presente
processo, anuéncias da EMLURB, TELEMAR, COMPESA, CPRH e CELPE guanto a
capacidade de atendimentc da demanda gerada pelo empreendimento, onde em algumas
delas ha recomendacdes que deverdio ser observadas na ocasigo oportuna. O processo
tramitou por todas as instancias preliminares e obieve parecer unanime favoravel do
Colegiado Técnico da DIRCON em 12/07/06 e aprovagdo em reunido do CCU do dia
01/08/06, onde apenas um conselheiro absteve-se e todos os demais votaram favoraveis.
Vale destacar que o mesmo foi analisado pelo DPSH devido a existéncia de IEP no
imével onde também obteve parecer favoravel (18/08/05). PARECER: Tendo em vista a
analise do processo e pelo resumo exposto acima dos seus termos, VOTO FAVORAVEL
a APROVACAQ do referido projeto conforme recomendagdes dos demais 6rgdos e
insténcias competentes, pois tades os requisitos para a sua implantacao foram cumpridos
e sua realizacdo n&o incorrera em nenhum dano ou impacto urbanistico. Sem mais a
dizer, nos colocamos a disposicéo para quaisquer esclarecimentos. Atenciosamente, Jogo
Domingos Azevedo Arquiteto e Urbanista — CREA 28686-D PE. Representante do IAB-PE
no Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU/Recife”. Concluida a relatoria, Dra. De
Biase deu inicio ao processo de discusséo, passando a palavra ao conselheiro Luiz Moriel
— IAB/PE, que solicitou uns esclarecimenios ac arquiteto Jerbnimo, sobre o projeto. “O
terreno é a quadra toda? As edificagfes no antigo Pélo Pina sairdo? Como se dard o
empreendimento em relagdo ao Cassino Americano, sera o muro divisor? O espaco para
estacionamento aos fundos das torres, parece-me que o acesso é pelo antigo Polo Pina.
Sera s este? Caso contrario, quais os acessos. O objetivo da pergunta é avaliar o
impacto viario. Qutra questao diz respeito ao usufruto da grande area verde pela cidade.
Ela serda apenas privada? Toda cidade ganha com auséncias de muros e gradis. Penso
gue o empreendimento deveria vitalizar melhor a area. Falo isso porque conheco o valor
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do arguiteto Jerdnimo. Embora saiba que o empreendimento j& foi aprovado em todos os
outros tramites legais”. Em seguida, Dra. De Biase passou a palavra ao arquiteto
Jer6énimo Cunha de Lima, que iniciou agradecendo a oportunidade da apresentacéo do
projeto. E, comunicou: “o restaurante Boi Preto sai. O Cassino Americano fica. O
restaurante porque n&o houve condicdes de manté-lo dentro das funcbes que propde o
projeto. O estacionamento tem acesso Unico pela Herculano Bandeira, determinado pelo
GOPV. Vocés sabem, os projetos quando de impacto séo feitos em parceria com a
Prefeitura, como muito bem citou César Barros se referindo a construcéo dos prédios na
antiga Mesbla Nautica, que teve vérios ajustes por solicitacdo da Prefeitura. Quanto ao
espago, a area verde, infelizmente dificiimente um prédio residencial poderé atender as
observagbes feitas pelo conselheiro Luiz Moriel. Acho fundamental e gostaria muito de
poder fazer. Os predios empresariais que arquitetei, ndo t&m muros. Todos incorporam a
cidade. O Empresarial Excelsior na Av. Conselheiro Aguiar, em vez de murc e guarita,
como os demais ao seu redor, tem uma praga. Mas, é dificil fazer isso em prédios
residenciais”. Passando em seguida a palavra ao conselheiro Jorge Roma — CUT. O
consetheiro falou que, “minha preocupaco é porque utilizamos o hotel existente no local
para os encontros da CUT. Pergunto, na rua lateral onde existe o bar Pra Vocés, como
ficara o fluxo de carros? A mesma j& é muito estreita para atender a necessidade atual.
Os restaurantes, os estabelecimentos comerciais existentes ja causam o maior transtorno
no transito local. £, com a construgdo dos prédios, a situacfio podera ficar cadtica.
Pergunto também, se existe intengdo no projeto de dar prioridade a mao-de-obra das
comunidades de Brasilia Teimosa e Brasilia Formosa”. Em seguida, ¢ conselheiro Jorge
Roma se confundiu e falou que o bairro de Boa Viagem estava incluido na Lei dos 12
bairros. Por esta raz&io questionou o nimero de pavimentos a ser construido. A seguir, o
arquiteto Jerdnimo falou da valorizagéo que o local tera apods a construcéo dos prédios.
Prosseguindo, Dra. De Biase passou a palavra a conselheira Elaine, gue se reportando a
area verde que terd o empreendimento, perguntou qual ¢ tipo de arborizagdo a ser
plantando. Sugeriu que fossem plantadas &rvores frutiferas. Falou também da
preocupagéo em relagcdo ao Pdlo Pina. “Tenho certeza que as comunidades de Brasilia
Teimosa e Pina seréo prejudicada com a construcao dos prédios e, néo valorizadas como
falou o responsave! pelc empreendimento. Hoje, na érea sio realizados eventos ao ar
livre, que apds a construgdo ndo havera espaco”. Devido ac adiantado da hora, pelo fato
de alguns conselheiros necessitarem se ausentar e outros de um tempo maior para os
pronunciamentos/esclarecimentos, Dra. De Biase de comum acordo com todos presentes,
determinou que, os consetheiros que ainda n&oc haviam se pronunciado teriam trés
minutos para suas colocacdes, e agueles gue retornassem a fala, um minuto. Passando
em seguida a palavra ao conselheiro Paulo Reynaldo — CJC, que chamou atencéo da
suplente do presidente do tempo de fala que estava tendo o responsavel pelo
empreendimento, arquiteto Jerénimo Cunha. “Ficou acordado em reunido anterior que o
empreendedor so teria a palavra quando solicitado. Sobre o projeto em pauta, discordo do
relator conselheiro Jo&o Domingos guando o mesmo diz que o projeto passou por todos
os trémites legais. Mais uma vez n&o constam os pareceres da Diretoria de Urbanismo
sobre os padrbes urbanisticos e da Diretoria de Meio Ambiente, sobre o impacto ou nao
de natureza ambiental”. Neste momento ¢ arquiteto Jerdnimo falou, “a lei-fala que em
relacdo ao meio ambiente, o projete tem que tramitar na CPRH. E tramitou’.
Complementando, Dra. De Biase informou que um projeto s6 tramita na Diretoria de Meio
Ambiente, quando a DIRCON detecta impacto ambiental. Em seguida, o conselheiro
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Eduardo Fernandes — ABIH, sugeriu que a andlise do processo fosse concluida, feito a
votagio com posterior encaminhamento & DIRURB e a DIRMAM. Passando a palavra ao
conselheiro Hélvio Polito — DIRCON. O conselheiro lembrou que o projeto podera ter
condicionante. “Devido & érea do empreendimento, a localizacéo, ndo se faz necessario o
parecer da diretoria de Meio Ambiente. Concordo com o consetheiro Eduardo, devemos
continuar com a discussado e apds votagéo, encaminhar ou ndo, por decisio do Conselho
O projeto a outras instancias”. Continuando, Dra. De Baise passou a palavra ao
conselheiro Paulo Reynaldo — CJC, que indagou sobre a medigéo da rua e o nimero de
vagas para estacionamento. O arquiteto Jerdnimo falou que o parecer da DEV hoje,
GOPV ¢ bem mais complexo do que os dados soiicitados. “N&o me lembro quantos
metros tem a rua. Sobre as vagas, o empreendimento é dotado de 2 pavimentos de
garagens totalmente coberfas, com previsdo de 736 vagas para estacionamento de
veiculos, o que corresponde a trés vagas para cada apartamento tipo e cinco vagas para
as coberturas, atendendo amplamente ¢ que preceitua a Lei de Uso e Ocupacio do Solo
do Recife (Lei n® 16.176/96 de 13/04/96)". Passandc a palavra ao conselheiro Hélvio
Polito — DIRCON. "A grande vantagem desse Conselho é a gualificacdc profissional
diversificada de seus membros. Enriquecendo as discussdes. Mas, temos que aprender a
conviver com diferentes experiéncias e pensamentos. Em relagéc ao projeto, sugiro um
acesso visual publico da area verde do prédio, possivel pela legisiacdo. Assim, reduziria
um pouco a sensacéao de confinamento”. Dando continuidade, Dra. De Baiase passou a
palavra a conselheira Flavia Castanheira —~ SAJ. A conselheira falou que, “durante a
elaboracdo do Memorial Justificativo é feito o levantamento das questSes ambientais.
Caso seja detectado algum impacto, a Diretoria de Meio Ambiente tem que se pronunciar.
Caso contrario, n8o ha necessidade do parecer. No CDU n&c ha espago para
compensagao”. Neste momento o conselheiro Paulo Reynaldo questionou alegando que o
Memorial Justificativo foi elaborado pelo empreendedor. “Logo, tem que haver o
pronunciamento do orgdo publico competente”. Alguns conselheiros falaram ac mesmo
tempo sem auxilio do microfone, logo, sem possibilidade de registro. A seguir, Dra. De
Biase passou a palavra ac conselheiro Edgar Gomes — ADEMI, que falou, “a conselheira
representante da SAJ, Dra. Flavia Castanheira esta certissima. No momento que um
projeto satisfaz as exigéncias da area verde, e ndo ha impacto ambiental, ndo sera
preciso o parecer da Diretoria de Meio Ambiente. A lei é clara. Outra coisa, ndo se pode
imaginar que esse forum (CDU), seja espago para discutirmos coisas que estdo além do
projeto. Volto a afirmar, neste caso a LUOS foi atendida. Para concluir, lembro que a
natureza dos prédios a serem construfdos é residencial. N&o podem ser comparados com
prédios comerciais. Necessitam de privacidade. Deve-se ou ndo colocar grade, quem tem
que decidir € o arquiteto com o dono do empreendimento. Ndo nods conselheiros”.
Passando a palavra a conselheira Sinara Batista da Silva — Sec. Satide. “Na realidade
gostaria de fazer um pronunciamento, gostaria de um acatamento do Conselho. Na
verdade esté sendo instalada na localidade uma pequena comunidade. Estara circulando
nos prédios cerca de 900 pessoas diariamente. Uma comunidade dentro de outra,
convivendo lado a lado, em diferentes condigbes e habitos. Pensando especificamente na
saude, preccupamos-nos com os escorpides, a dengue, entre outras. Por esta razao,
solicitamos que em todos os grandes empreendimentos, logo no inicio das obras, a
construtora se comprometa em realizar um trabalho preventivo, em conjunto com a saude.
Pois sabemos que canteiros de obras s&o propicios aos riscos dos danos citados e
devemos zelar pela salde dos trabalhadores e dos futuros moradores. Esta feita a
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solicitac&o para apreciacdo’. Passandoc a palavra ao conselheiro Carlos Eduardo Macie!
Lyra — SANEAR. O conselheiro falou que, “gostaria que fosse apreciado no Conselho
como medida mitigadora de impacto, a colocagio de um gradil ac redor de todo o
empreendimento. Diminuindo o impacto do empreendimento em si. O projeto ira acabar
propriamente com o Polo Pina. Sugiro uma protec&o para piscina com cobertura de uma
area verde’. Neste momento alguns conselheiros se pronunciaram sem auxilic do
microfone, mais uma vez, impossivel o registro. Em seguida, Dra. De Biase passou a
apalavra ao responsavel pelo projeto, arquiteto Jerdnimo Cunha. “Tivemos preocupacio
também, pelos que estdo passando por fora dos prédios. Ao criar meus projetos, quero
que sejam aceitos pelos de dentro e de fora. Ou melhor, que a sociedade aceite, goste,
aprecie. Me reservo o direito que a profiss&o me dar de fazer meu projeto. Ndo acho bom
colocar um gradil. Nem sempre o que esta do outro lado do gradil, presta. Nesse caso é
uma garagem escura. Existira uma laje com jardins ao lado. Peco ac Consetho a
prerrogativa de poder trabathar o projeto, respeitando a lei”. Continuando, Dra. De Biase
passou a palavra ao conselheiro Luiz Moriel — IAB/PE. “O Conselho tem por direito trazer
idéias que julgar importantes. Faz-se necessario enxugar o processo antes da votagdo.
Neste momento cabem algumas prerrogativas. O tramite interno dos processos esta
sendo falho. O nome ja diz, projeto de impacto. N&o importa a natureza. Neste especifico,
o solo natural com certeza sofrerd impacto. A tramitagio tem que ser feita em todos os
orgéos competentes a respeito de infra-estrutura, trénsito, meio ambiente, ocupacao
urbana. Discordo da conselheira da SAJ, quando a mesma diz que, se o Memorial
Justificativo elaborado pelo proprietério relata que ndo ha impacto, basta. N&o é assim.
Outra questéo, o arquiteto cumpriu todas as exigéncias legais para aprovacio do seu
empreendimento. Mas, € uma pena que a Prefeitura perca um espaco desse,
fundamental para cidade. Especialmente para moradores do Pina e Boa Viagem. E
lamentave! que um investimento plblico perca-se por um privado. Boa Viagem é s6
residéncias e barraquinhas de 4gua de coco. A populagio e os turistas tém poucas
opcoes de usufruir da avenida mais bonita do Brasil, que é a Av. Boa Viagem. As areas
de lazer cada vez ficam mais restritas as privatizages. Para finalizar, acredito, conhego a
competéncia do arquiteto Jerénimo e creio que o mesmo ira permitir que a area verde
seja a mais permeavel possivel. Chamo atengao, existe a seguranca do olhar do vizinho
do transeunte. E, a melhor seguranga. Por se tratar de um empreendimento de impacto, o
proprietario poderia doar um trecho do terrenc para se ter uma grande massa verde
tampandoe o paredio escuro, sombrio do estacionamento”. Em seguida, o conselheiro
Hélvio Polito — DIRCON falou que, “podemos recomendar algumas atitudes ao projeto.
Impor, n&o”. Neste momento alguns conselheiros se pronunciaram. falando que agao
mitigadora n&o & recomendacdo. E, que existe espaco para se propor. Em seguida, Dra.
De Biase fez algumas colocacges sobre condicionante, e lembrou aos conselheiros que
nem sempre um impacto & negativo. Passando em seguida a palavra ao conselheiro
relator Jo&o Domingos de Azevedo — IAB. “O processo vem ac CDU quando é uma
Atividade Potencial Geradora de Impacto. N3o quer dizer que j& & um impacto. Exemplo,
0 projeto em pauta tem x vagas destinadas ao estacionamento. E uma atividade potencial
geradora de impacto ne trénsito. Por isso deve-se submeté-lo 4 GOPV. A GOPV se
pronunciando, afirmandc que o projeto traré impacto ao transito, a propria Geréncia
solicita uma agéo mitigadora ou uma alteracdo no projeto. Meu entendimento, como
relator do processo, € que o projeto ndo trara nenhum impacto de qualguer natureza. Na
questao do verde, discordo do companheiro de entidade representativa no Conselho, o
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IAB, arguiteto Luiz Moriel. Ndo cabe essa discuss&o no Conselho. O pProcesso passou por
uma comisséo técnica, a CCU, e é ela que avalia questdes dessa natureza. N6s no
Conselho temos que analisar se existe impacto deniro dos termos da lei. Como
conselheiro relator, sou contrério a qualquer tipo de acdo mitigadora a ser proposta. Na
realidade poderemos fazer sugesides”. Em seguida, Dra. De Biase comunicou gue apoés
consuita a Secretaria de Assuntos Juridicos, sobre acao mitigadora, obteve como
resposta que a mesma s6 podera ser relativa a obras. Nenhuma acéo de natureza social
podera ser condicionante. Fazendo em seguida a leitura de um trecho da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo no seu Artigo 51, Paragrafo 2°, diz — O Poder Executivo poderé
condicionar a aprovacao do Memorial Justificative ao cumprimento, pelo empreendedor e
as suas expensas, de obras necessdrias para atenuar ou compensar ¢ impacto que o
empreendimento acarretara. Depois de muita discussdo sobre o encaminhamento do
precessc de votagéo, e de comum acordo com os conselheiros, foram realizadas duas
votagbes. A primeira, rejeitada pela maioria dos conselheiros presentes, gue nao
concordaram integralmente com o parecer do conselheiro relator, arquiteto Jo&o
Dominges Petribl da Costa Azevedo, representante do IAB/PE. A segunda votagéo, o
parecer do conselheiro relator foi aprovado com ressalvas. O projeto devera ser
encaminhado & Diretoria de Urbanismo para pronunciamento se existe ou néo, impacto
nos padrdes urbanisticos. E, & Diretoria de Meio Ambiente em relacéo a existéncia ou nde
de impacto ambiental. As diretorias citadas terdo que apresentar seus pareceres. Foi
colocado também, em votac&o para definicdo do Conselho se a solicitagéo do conselheiro
Carlos Eduardo Maciel Lyra, representante da SANEAR (colocacéo de um gradil ao redor

‘de todo o empreendimento}, seria uma recomendacao ou um condicionante. O CDU, apos

votac@o, entendeu que seria uma recomendacédo. Devido ao adiantamento da hora, n&o
foi possivel apresentar o parecer do conselheiro Jodo José da Silva, representante do
Férum do Prezeis sobre seu pedido de vistas 2 solicitacdo do Condominio Habitacional
dos Edificios Guilnerme Pontes e Margarida Pontes, na Av. 17 de Agosto, 2483 -
Monteiro. No inicio da reunifo, foi entregue por solicitagdo do conselheiro Jo&o Silva,
copia do seu parecer & suplente do presidente, Dra. De Baise, ¢ a todos os conselheiros
presentes. Finalizando a reuni&o, Dra. De Biase agendou para o dia 10 de novembro a
préxima reunido do Consetho. Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a reunido e, eu
Graga Sa Barreto, Secretéria Executiva, lavrei a presente Ata, que vai assinada pelos
conselheiros presentes. Recife, 06 de outubro de 2008.
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Tamar Ferreira de Lima — Ag. CONDEPE/FIDEM (titular)

Celso Muniz de Aratjo Fitho — ACP (titular)

Marcio Dugue Américo de Miranda — OAB/PE (titular)
Jorge Luiz Dantas Roma —CUT (suplente)

Luis Eduardo Moriel Carneiro — IAB/PE (fitular)

Jodo Domingos P. da Costa Azevedo — [AB/PE (suplente)
Edgar Gomes da Silva — ADEMI/PE (titular)

Eduardo Fernandes de Moura — ABIH (suplente)
Paulo Reynaido Maia Alves — CJC (titular)

Jodo José da Silva — Férum do Prezeis (suplente)
Maria Lucia da Siiva — F1J (suplente)

Elaine de Oliveira Santos de Farias — MNLM (titular)
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