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Conseiho de Desenvolvimento Urbano — CDU
Ata da 167? (Centésima Sexagésima Sétima) Reunido Ordinaria
Dia 13 de margo de 2009

As 09:30 (nove e meia) horas do dia 13 de margo de 200¢ (dois mil e nove), na sala de
reunido do Gabinete da Secretaria de Planejamento Participativa, Obras e Desenvolvimento
Urbano e Ambiental, reuniu-se o Conselho de Dessnvolvimente Urbanc — CDU, sob a
presidéncia da suplente do presidente, Dra. Maria José De Biase. Havendo namero legal, a
supiente declarou aberta a reunifio, fazendo a leitura da pauta: 1) Aprovagdo/Assinatura da
Ata da 166% Reunido Ordinaria, realizada no dia 19 de dezembro de 2008. 2} Abertura dos
trabalhos do ano de 2009 - Posse dos novos consetheiros do COU. 3) Anafise do processo n®
07.04519.9.08 — Projeto de construcédo de um Conjunto Habitacional Muitifamiliar na Av.
Caxanga, esquina com a Rua Dona inés Corréa de Aratijo — Caxanga. Relator, conselheiro
Jodo Domingos Petribd da Costa Azevedo, representante do IAB/PE. 4) Elaboracdo de um
Calendaric de Projetos a ser apresentado e discutido no Conselho. 5) Informes/Outros.
Estiveram presentas os conselheiros, Dra. Maria José De Biase, suplente do presidente, Dra.
Taciana Maria Sotto Mayor Porto Chagas, Diretora da DIRURB - SPPODUA (titular), Dra.
Marcia Vasconcelios Tavares de Melo, Assessora da DIRCON - SPPODUA (suplente), Dr.
Marcelo Andrade Bezerra Barmos, Secretério de Finangas (titular), Dr. Fabio Henrique de
Souza Macédo, Assessor da Secretaria de Finangas (suplente), Dra. Flavia Cardoso Ferro,
Assessora Técnica da Sec. de Assisténcia Social (suplente), Dra. Andréa Karla Amaral de
Galiza, Diretora Geral das Procuradorias - SAJ (titular), Dr. Otoniel Freire de Barros Neto,
representante da Secretaria de Saude (itular), Dra. Jucineide Franca Vilar Paes de Andrade,
representante da Sec. de Servigos Plblicos (titular), Dra. Brenna Maria de Aradjo Farias,
representante da Sec. de Servicos Publicos (suplente), Dr. José Antdnic Bertotti Janior,
Secretario de Ciénceia, Tecnologia & Desenvolvimento Econdmico (titularj, Or. José Romero
Campello Britto, Assessor da Sec. de Turismo (suplente), Dr. Femando de Souza Paz,
representante da SANEAR (titular), Dra. Ana Maria Costa Magaihdes, Assessora da
SANEAR (suplente), Dr. Jorge Lufs Carreiro de Barros, Diretor Presidente da URB/Recife
(titular), Dr. Isaac Azoubsl Abram, representante da URB/Recife (suplente), Vereador
Roberto Sérgio Ribeiro Coutinho Teixeira, representante da Camara Municipal do Recife
(titular), Dr. Marcos José Maia Borges, representante da Caixa Econdmica Federal
(suplente), Dr. Tamar Ferreira de Lima, representante da Ag. CONDEPE/FIDEM (titular), Dr.
Paulo José Pessoa Monteirc, representante da CDL/Recife (titular), Cel. Eduardo José
Pereira de Oliveira, representante da CDL/Recife (suplente), Dr. Bruno Cortez Uchoa de
Miranda, representante da ACP (titular}, Sr. Tomé Femeira de Lima, representante da
FEMICRO (suplente), Prof. José Luiz da Mota Menezes, representante do CREA/PE (titular),
Dr. Antbnio Alfredo Oliveira Lima de Menezes Junior, representante do CORECON/PE
(titular), Dr. Femando Jardim Ribeiro Lins, representante da OAB/Pe (titular), Sr. Antonio
Xavier de Morais, representante da CUT/PE (titufar), Dr. Jodo Domingos Petribl da Costa
Azevedo, representante do IAB/PE (suplente), Dr. Paulo Reynaldo Maia Alves, representante
do Centro Josué de CastrofABONG (tituiar) & a Sra. Maria LGcia da Silva, representante da
FIJ (titular). A seguir, Dra. De Biase pediu desculpas pela auséncia do presidente do
Conselho, Dr. Amir Schvartz, “que devido a um outro compromisso agendado, ndo pode
estar presente para iniciar os trabalhos do corrente ano®. Em seguida, deu posse aos
seguintes conselheiros: Dr. Jorge Lufs Camreiro de Barros, como membro titular
representante da URB/Recife. Dr. Marcelo Andrade Bezerra Barros, como membro fitular
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representante da Secretaria de Finangas. Dr. Anténio José do Nascimento Ferreira, como
membro fitular @ Dra. Flavia Cardoso Femo, como membro suplente, representantes da
Secretaria da Assisténcia Social. Dra. Jucineide Franga Vilar Paes de Andrade, como
membro titular e Dra. Brenna Maria de Aratjo Farias, como membro suplente, representantes
da Secretaria de Servigos Pulblicos. Dra. Rosimere Ferreira da Penha, como membro
suplente, representante da Secretaria de Educacio, Esporte e Lazer. Dra. Ana Maria Costa
Magathdes, como membro suplente, representante da Autarquia de Saneamento do Recife —
SANEAR. Dr. José Antbnio Bertotti Junior, como membro fitular, representante da Secretaria
de Ciéncia, Tecnologia e Desenvolvimento Econdmico. WVereador Roberto Sérgio Ribeiro
Coutinho Teixeira, como membro titular e o Vereador Osmar Ricardo Cabral Barreto, como
membro suplente, representantes da Camara Municipal do Recife. Dra. Marcia Vasconcellos
Tavares de Melo como membro suplente representante da Secretaria de Planejamento
Participativo, Obras e Desenvolvimento Urbano e Ambiental. Dr. Paulo José Pessoa
Monteiro, como membro titular e o Coronel Eduardo José Pereira de Qliveira, como membro
suplente, representantes da Camara de Dirigentes Lojistas — CDL/Recife. Sra. Maria LGcia da
Silva, como membro tituiar representante da Federacéo das Associactes, Consethos e Unido
de Moradores do lburafJordac — FiJ. E o Sr. Anténio Xavier de Morais como membro titular,
representante da Central Unica dos Trabalhadores — CUT. “A todos que, a parfir de hoje
fazem parte do CDU), em nome do presidente, dou as boas vindas, e espero que fodos
tepham uma experéncia greificante come tenhe tde até hoie”. Passando para o primelro
itern da pauta - Aprovagio/Assinatura da Ata da 166° Reunido Ordinaria, realizada no dia 19
de dezembro de 2008. Ata aprovada. Em seguida, Dra. De Biase passou para o terceiro item
da pauta - Analise do processo n® 07.04519.9.08 — Projeto de construcdc de um Conjunto
Habitacional Multifamiliar na Av. Caxanga, esquina com a Rua Dona Inés Corréa de Aravjo —
Caxanga, convidando os representantes do Escritéric Gama Arquitetos para fazerem a
apresentacéo visual do projeto. O arquiteto Sandro Guedes antes de apresentar o projeto,
convidou o Dr. Avelino Gandera da MC Brasi, “parceria nossa para fazer uma explanagao
sobre as empresas realizadoras desse empreendimento”. O Dr. Avelino fafou um pouco das
Construtoras Cosil e MC Brasif, mencionando alguns detalhes sobre o empreendimento que
serd analisado. Retomando a palavra o arquiteto, Dr. Sandro iniciou a apresentacéo
propriamente dita, mostrandc imagens da iocalizacéo e do acesso principal. Apresentou a
seguinte descriggo: Edificio residencial multifamiliar, iocalizado na Avenida Caxanga, n°5666,
bairro da Caxanga, murnicipic do Recife — PE. O conidominio é composto de 02 torres de
trinta pavimentos desenvolvidas a seguinte forma: -Pavimento fémreo: Estacionamento
coberto para automdveis, half's sociais com estar, area de jazer coberta e area de lazer
descoberta. - 1° Pavimento: Estacionamento coberto para automoveis, area coberta de
apartamentos com 09 unidades. - 2° Pavimento: estacionamento coberto para automnaveis e
area coberta de apariamentos com 09 unidades. - 3° ac 29° Pavimento: Composics de area
coberta com 08 apartamentos por andar em cada tomre. 2.0 PARAMETROS
URBANISTICOS - Area do terreno: 11.787,68m? - Area do Temeno 4 Desapropriar: 8541m?2
Area do Tereno Resuftante: 11.702.27m? - Zona: ZUP-0Z - Categoria da Via (Avenida
Caxangd): Corredor de Transporte Metropofitano-Arterial Principal (Acesso pela R. Dona inés
Correia de Aradjo (demais vias)) - Taxa de Solo Natural: 50% (5.865,01m?)3.0.
QUANTITATIVO - Nédmero total de Pavimentos: 30 - Ndmero Tofal de Apartamentos: 450
(224 aptos. de 55,30m? / 112 aptos. de 68,10m?/ 114 aptos. de 84,80m?) - Nimero total de
Vagas de Automdveis: 569 - Area de construcio privativa fotal 20.961.60m*
(permitido=35.190m?) Area de construcdo total 43.085,33m? (Apresentacdo, em anexo).
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Concluida a apresentacéo, a suplente do presidente passou a palavra ao conselheiro relator
arquiteto JoZo Domingos Petribd da Costa Azevedo, representante do [AB/PE, para
apresentacdo do seu parecer. O conselheiro refator, Jodo Domingos, iniciou dando boas
vindas aos novos conselheiros, e parabenizou os empreendedores “nela coragem de
empreender numa érea ndo tradicional da cidade”. Fazendo a leitura do seu parecer:
«Conselho de Desenvolvimento Urbano — CDU. PROCESSC N° 07.0451 9.9.08.
INTERESSADO: COSIL — Ltda. LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: Av. Caxanga
esquina com a Rua Dona Inés Coméa de Araljc - Caxanga. Ao Conselho de
Desemolimente Urbane — CDU. O presente processe versa sobre um Projetc Inicial de
Conjunto Habitacional em fterreno de 11.730,02m? e érea fotal de construgdo de
43.003,25m?, localizado na Av. Caxangd, onde existiu © imovel n°. 5666 e nos lotes 05 e 06
do loteamentoc SEQ. 400.012, 400.288 e 400.307 a serem remembrados num Unico lote,
iocalizados na Av. Caxangd esquina com a Rua Dona inés de Aradjo, bairo da Caxanga. O
empreendimento é constituido por duas torres residenciais folafizando 450 unidades,
possuindo ainda 564 vagas de estacicnamento. O projeto foi encaminhado ac CDU por se
tratar de empreendimento de impacto conforme o pardgrafo Unico do Art. 61 da Lei
16.176/96, cuja area construida uftrapasse 20.000,00m? (vints mil metros quadrados). O
empreendimento apresenta todas as cartas de anuéncia das concessiondrias (OifTelemar,
Compesa, Ceipe, Emiurb, ANAC, CPRH, CertidBes MNegativas e Anotagbes de
Responsabilidade Técnica), Memorial Justificativo de impacto, publicaggo em jomnal de
grande circulagdo, bem como recomendagbes favoraveis da (eréncia de Normatizacao da
DIRURB/PCR que deverdo ser atendidas pelo empreendedor. Do processo consta ainda a
anafise da GOPV e CTTU favoraveis & impiantagdo do empreendimento  com
recomendacdes a serem atendidas para o bom desempenho e fluidez do trénsito abaixo
elencadas de forma desmembrada e que s8o colocadas como acbes mitigadoras: 1.
Pavimentacio e drenagem da Rua Dona inés Corréa de Aratjo. (Via de AcessO ao
Empreendimento). 2. Recuperaggo da pavimentagdo da Rua Pedro Emesto até a Rua
Vicente Zirpoli (Permitindo outra figac&o entre a Rua Dona inds Corréa de Aratjo com a Av.
Caxangd.). 3. Recuperagdc da pavimentagdc da Rua Vicente Zipoli 4.
Prolongamento/Abertura do trecho final da Rua vVicente Zirpoli até o encontro da mesma com
a via de contomo da Praca Caxangé (Sendo de sua responsabiiidade a pavimentacéo e
drenagem). 5. Comprometer a EMTU para até o momento do Habite-se seja ajustado ©
funcionamento do Terminal Integrado de Passageiros de modo a néo inviabilizar as demais
funcbes urbanas da drea, restabelecendo assim, & circulacio de pessoas, veiculos e cargas
na via de contomo & Praca e para a qual esta voitada uma das faces do empreendimento. Da
andlise da GOPV, é imporianie ressaltar que nas suas consideracdes relata os seguintes
pontos transcritos a seguir: 1. O Volume de trafego gerado pelo empreendimento ndo altera
as atuais condicges de fluidez na drea de interferéneia; 2. Os acessos de enfrada e saida de
vefculos proposios para o empreendimento s40 realizados através da Rua Dona Inés Corréa
de Aratjo, rua local, e atendem as exigéncias previstas em lei, embora a mesma apresente-
se em terra (sem pavimentagéo}; 3. As Ruas no entorno do empreendimento, Rua Vicente
Zirpoli e Ruas do confomic da Praca Caxangd, encontram-se atuaimente com suas
implantacdes incompletas, ou seja; 3.1 — Rua Vicenie Zirpoli. Apesar de constar da planta de
montagem, anexa ao processo, referente aos ioteamentos seq. 400212, 400288 e 400307,
apresenta-se impiantada parciaimente, devendo ser proiongada até encontrar-se com as vias
que contornam a Praga Caxanga. 3.2 — As vias que contomam a Praga Caxanga ndo se
apresentam implantadas conforme 0 LOTEAMENTO APROVADQO, devido ao funcionamento
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de um Teminal Integrado de Passageiros ali em funcionamento e atuaimente em reforma
(EMTU/EMLURB) sem a devida andiise e aprovagéo da DIRCON. Desta forma, fevando-se
em consideracsio o exposto acima principalimente nos pontos um e dois das considerages
da GOPV, é de nosso entendimento que hd um excesso por parte desta GOPV na
proposicéo das acdes mitigadoras do referido empreendimento, visio gue o mesmo ndo
altera as atuais condictes de fluidez na drea de interferéncia e que os acessos de entrada e
saida de veiculos propostos para o empreendimento s8o realizados através da Rua Dona
Inés Corrda de Aratjo. Vale ressaltar apenas que destaca que & via local de acesso ao
empreendimento néoc & pavimentada. O pardgrafo segundo do Art. 62 da Lei 16.176/96 sobre
Empreendimentos de impacto versa que: O Poder Executivo nodera condicionar a aprovacao
do Memorial Justificativo ao cumprimerito, pelo empreendedor € as suas expensas, de obras
necessarias para atenuar ou compensar o impactc que o empreendimento acarretara. Sendo
assim, é de nosso entendimenic que ndc pode ser imputado ao empreendedor a
responsabilidade de abrir e pavimentar vias que nada interferem ou s&o interferidas pelo seu
empreendimento e que tal responsabilidade € da propria Prefeitura dentro de suas
prioridades. Desta forma, caso ndo seja aberta pelo poder publico a Rua Vicente Zirpoli, o
acesso ao Lixo e Gas do empreendimenio necessitaria ser revisto, podendo ser aberto
facilimente para a Praca Caxanga ou deslocado para a Rua Dona Inés Cormréa de Aragjo,
cabendo um entendimento entre o empreendedor e o poder plblico da melhor solugéo, visto
que apesar da via ac redor da Praca Caxangé ser pGblica, a necessidade do transporte
coletivo é de interesse da coletividade. Deve-se buscar uma solucgo que preserve os direitos
de todos. Importante ressaitar que esta regifio onde se encontra © empreendimento esta
delimitada por um poligono composte pelo Rio Capibaribe, Caxanga Goif Club e Av.
Caxangs, e que o sistema vidrio desta regifio € estritamente locat sem nenhuma
possibilidade de outros tipos de permeabiiidade e circulacdo. Desta forma, atendidas todas
as exigéncias legais, & salve melhor juizo, somos favordveis a aprovacao do
empreendimento desde que atendidas 4s exigéncias contidas no processo, as
recomendacdes da Gerencia de Nomnatizagéo / DIRCON, a recomendagdo da GOPV quanto
a regularizacio do Terminal integrado de Passageiros por parte da EMTU/EMLURB, assim
como a execucan as expensas do empreendedor apenas das seguintes acGes mitigadoras:
1. Pavimentacio e drenagem da Rua Dona inés Corréa de Aratjo. (Via de Acesso a0
Empreendimento). 2. Recuperacdo da pavimentagdo da Rua Pedro Emestc até a Rua
Vicente Zirpoli (Permitindo outra ligaggo entre a Rua Dona inés Corréa de Arajo com a Av.
Caxangd.). Recife, 10 de margo de 2008. Arq. Jo&o Domingos Petribs da Costa Azevedo —
CREA: 28686-D PE, Representante IAB-PE”. Ac terminar a leitura, © conseiheiro relator fez
alguns esclarecimentos. “A rua solicitada para ser feita & abertura, profongamento da Vicente
Zirpoli, ligando-a ac Terminal de Caxangé, se faz necessério destacar ¢ seguinte: o terreno
acima apresentado, segundo informag@o pertence ao IASC, gue desenvolve uma atividade
no local de cunho social. No processc, ndo consta a questdo referente ao custo da
desapropriacdo. Sabemos que essa via é de interesse da coletividade. Mas, a normativa que
versa sobre Empreendimento de impacto fala que, devem ser cobradas do empreendedor as
acdes referentes aos impactos gerados por elas. £ssa regido esta delimitada pela Caxanga,
Rio Capibaribe e o Caxanga Golf Clube. As vias sio de uso estritamente local. O destino é
final. Nesse sentido, entendemos que as pavimentaces das ruas Dona inés Corréa de
Aratljo, que daré acesso ao empreendimento, e da Pedro Ernesto, complementando-as até a
Vicente Zirpoli, serdo grandes contribuicGes para o entorno. Peco um esclarecimento a Dra.
De Biase, pois tenho a percepgéo que as vezes alguns Srgdos da Prefeitura, trazem ao CDU,
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discusséo que deveria ser interna da Prefeitura. Exemplo, a GOPV no seu parecer reclama
que a EMLURR esté fazendo uma ag8o que ainda néo foi reguiarizada. Com isso, termina
envolvendo o empreendedor, colocando a ele o risco de ndo ter o projeto licenciadc ou o
habite-se no final do processo. Para concluir, solicitc pemisséo para inciuir na minha
relatoria o seguinte: - Solicito ainda que seja subsfituido o muro ao redor do
empreendimento, sito a Av. Caxangé, Praca Caxangd € a Rua Dona Inés Corréa de Araujo,
por gradi”. Em seguida, a suplente do presidente deu inicic ac processo de discusséo
passando a palavra ac conselheiro Prof. José Luis Mota Menezes, represeniante do
CREAMPE. “Entendo a cidade n&o como um empreendimento isolado. Mas, sim, a sua
contextualizacdo com o redor”. Relatandc em seguida uma retrospectiva histérica da area,
desde o antigo morador, irmdo do Conde Cameirc da Cunha até o dia de hoje. “Este
empreendimento ora anafisado, sera localizado dentro de uma das povoagfes mais antigas
do Recife, que é a da Caxanga. Espero que o empreendedor entenda, que ele nao esta
fazendo uma obra isofada. £, sim, uma obra que ird infegrar de forma urbana os moradores
com alguma area onde eles v&0 sentir a necessidade de entender a sua presencga historica
no local. Que se integre nela como um morador da populacdo da Caxangéd. Uma integragéo
que deve ser entendida também, pela Prefeitura. Gostaria se possivel, que o
empreendimento preserve o reservatério existente. Preservando-o, estara presefvando a
histéria da cidade”. Passandc a palavra ao conselheiro José Femando de Souza Paz,
representante da SANEAR. O conselheiro inicialmente parabenizou os componentes da
Gama Arquitetos, “pelo cuidado, pelo carinho com a preservacdo do soio natural. Pois sua
contribuico é muito importante para o fencol freatico. Preocupo-me com refacdo as vagas
para visitantes. VAo existir? Gostaria de saber também, como serdc realizados o
abastecimento e o esgotamento sanitério”. Em seguida, Dra. De Biase passou a palavra a
conselheiro Taciana Sotto Mayor, DIRURB/SPPODUA. “Minha fala sera para discordar do
conselheiro relator Jo&o Domingos, quando falou que a GOPY n&o deveria ter trazido ao
CDU, assuntos que ele considera intemo da Prefeitura. Quando fazemos analises dos
impactos, os condicionantes poderio ser de responsabilidade do prépric Municipio, como do
empreendedor. A principio, todos sfc de obrigagdc do Municipio. S6 que, aquele
empreendimento iré obrigar a Prefeitura a fazer aquela agdo, num prazo bem mais curto. Por
esta raz3o, a lei da o direito, o poder de soiicitar mitigagdc da responsabilidade. Quando a
GOPV relatou o problema da EMTU, tem consciéncia que s6 a Prefeifura poderé resoiver.
Mas, para o empreendimento nao inviabilizar as demais funges urbanas da area, a EMTU
tem de ajustar o funcionamento do Terminal integrado de Passageiros. O problema tem que
ser resolvido. Minha sugest&o € a seguinte: a GOPV propds quatro agbes mitigadoras, na
realidade duas sdc de manutencdo. Obrigagdo anual da Prefeftura. Por esta razdo, sugiro
trocar a agdo proposta também pelo conselheiro relator (2. Recuperagdo da pavimentagao da
Rua Pedro Emesto até a Rua Vicente Zirpoli (Permitindo outra ligagéo entre @ Rua Dona Inés
Corréa de Aratjo com a Av. Caxangd.), pela agio ndmero 4 (Prolfongamento/Abertura do
trecho final da Rua Vicente Zirpoli até ¢ encontro da mesma com a via de contorno da Praga
Caxanga (Sendo de sua responsabilidade a pavimentacdo e drenagem))’. Passando em
seguida a pafavra ac conselheiro Femando Jardim Ribeiro Lins, representante da OAB/PE.
“Na realidade, ndo podemos criar ac empreendedor encargos muifo além do que ele ja vem
assumindo no empreendimento, que é o risco que tem com o mesmo. O conselheiro Jo&o
Domingos fembrou muito bem a dificuldade que foi afterar uma acao mitigadora imposta a um
empreendimento da Construtora Moura Dubeux, no bairfo do Monteiro. Tivemos cerca de
sete reunides para se chegar a um consenso ¢ aprovar a alteragéo. Para concluir, concordo
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inteiramente com o voto do parecer do conselheiro refator’. Antes de passar a palavra &o
arquiteto responsével pelo projeto, Dra. De Biase pediu a palavra para endossar a solicitacdo
de mudancaffroca de agio mitigadora proposta pela conselheira da DIRURB, Taciana Sotto
Mayor. “Reaimente, acao de recuperacdo de pavimentacdo, por se tratar de uma ac¢éo de
manutencio, esta prevista no orcamento anuat da Prefeifura’”. Passando a palavra ac Dr.
Sandro Guedes para os esclarecimentos. O arquiteto iniciou parabenizando e enaltecendo a
figura do conselheiro Prof. José Luiz da Mota Menezes. “Desde que iniciamos a elaboracéo
do projeto, temos nos preccupado com a preservacao do reservatéric do Mirante, e com a
integracdo com a sociedade. Em relag8o as colocacbes do conselheiro Fernando Paz, sobre
as vagas para visitantes, nfo esté prevista na lei. Ou seja, a lei ndo exige em momento
nenhum, vagas para visifantes. Neste empreendimento tinhamos varias diretrizes a seguir,
optamos pela preservagdo do solo natural. O que facilitou nossa decisédo, foi o fato das vias
que circundam o empreendimentc, serem vias locais, franquilas, de passagem. Quanto ao
abastecimento, cada Torre terd um reservatério superior, com capacidade de 150 litros por
habitantes. £, o reservatorio inferior, com o dobro da capacidade do superior. A respeito da
colocacio do conselheiro Fernando Ribeiro, os Planos Diretores sempre s preocuparam em
estimular a ocupacao de dreas que néo sfo tho tradicionais na cidade. informo também, que
tivemos reunides com ¢ Dr. Amir Schvartz, secretario de Plangjamento, e provamos que a
lucratividade do empreendimento seré limitada. Em virtude da concormréncia e da localizago,
ndo poderemos determinar ¢ prego de venda. Quem determina o preco de venda é o
mercado. O custo do empreendimento nfio é padronizado. O esgotamento sanitaric sera feito
num projeto especifico, definido pelas empresas CPRH e COMPESA”®. Passando em
seguida, a palavra ao Dr. Marcondes Mendonga, proprietéric da MC Brasii, e socio da
COSIL. “Juntos compramos ¢ terreno onde sera localizado o Conjunto Habitacional. Numa
area esquecida, onde ndo existe nenhum empreendimentc. O prego de venda é inferior a
outros bairros, como: Casa Forte, Gragas, Apipucos, efc. Temos consciéncia do poder
aquisitivo das pessoas que desejam morar no balrro da Caxanga. Quanto & questdo de agéo
mitigadora, na realidade ndo conhecia esse mecanismo. Tomei conhecimento das acgdes
propostas, e ao meu ver elas tém um custo muito alto. O empreendimento por si s6, ja sera
de grande importancia para a cidade. Como falei anteriormente, seré construido numa area
propriamente abandonada. A rua solicitada para ser feita por nos, nela existe até uma escola.
Que tera de ser demolida para se fazer a rua. Defendo, que deveremos cumprir as acgdes
mitigadoras propostas nc parecer do conselheiro relator Jodo Domingos, representante do
IAB/PE que so: - 1. Pavimentac8o e drenagem da Rua Dona Inés Cormréa de Aratjo. (Via de
Acesso ac Empreendimento}. 2. Recuperagdo da pavimentacao da Rua Pedro Emesto até a
Rua Vicente Zirpoli (Permitindo cutra figago entre a Rua Dona Inés Corréa de Aradjo com a
Av. Caxanga.y. Neste momento, Dra. De Biase falou que, “todo empreendimento de impacto,
pressupde agio mitigadora. Néo cabe a empresa dizer que n&oc tinha conhecimento desse
mecanismo. A mitigac3o do impacto € anafisada pelo CDU e peita Secretaria de
Planejamento. N&o € intencdo da Prefeitura extorquir 0s empresérios. Apenas buscar uma
parceria naquilc que entende que iré beneficiar a cidade, os moradores do empreendimento.
E um mecanismo que vem crescendo no Brasil inteiro, na busca de um desenvolvimento
urbano equilibrade. Qutra coisa: ndo temos intencao de demolir nenhuma ascala. Se houver
alguma duivida em relagde & necessidade da abertura dz rua Vicente Zirpoli, 2 GOPV
encontra-se presente e podera dar maiores esclarecimentos”. Passando em seguida, a
palavra ao conselheiro refator Jodo Domingos. “Um projeto de impacto encaminhado ao
CDU, pressupde uma agdo mitigadora. Néo uma obrigacdo. Aprovamos alguns projetos de
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Marcos José Maia Borges, representante da Caixa Econdmica Federal. “Apesar das boas
colocacdes, como o resgate histdrico nos dado pelo conseiheiro Prof. José Luiz, senfimos
que a dificuldade neste e em outros projetos de impacto é a definicdo das agbes mitigadoras.
Poderiamos aproveitar o comego do ano, a chegada de novos conselheiros e termos uma
aula da legislagio pertinente. Sinto-me sem condigdes de definir se as agGes propostas sao
justas ou se poderdo inviabilizar o projeto. Tenhe ddvida se a abertura do trecho final da rua
Vicente Zirpoli poderd comprometer a funcionalidade do projeto. Creic que ndo. Mas podera
melhorar. N&o sei se € de competéncia do empreendedor ou do pader piblico. Qual o custo
das acbes? Sabendo-se facilitarda um pouco o entendimento. A Prefeitura, com essas 450
novas unidades, receberd um bom vafor de IPTU. Como sugesifio, proponho que seja
colocadc em pauta os esclarecimentos dos patamares das ages mitigadoras”™ Dando
continuidade, Dra. De Biase passou a pafavra ao arquiteto do projeto Sandro Guedes que
ratificou a posiciio da empresa, concordando com as mitigagbes propostas peic conselheiro
relator, Jodo Domingos — IAB/PE. Concluida a discussdo, Dra. De Biase deu inicio ao
processo de votacdo, informando que seriam duas propostas a ser votadas. A proposta do
conselheiro relator ¢ a proposta da Secretaria de Planejamento. Neste momento, o
conselheire refator Jodc Domingos solicitou a palavra com o objetivo de enconfrar uma
solucdo equilibrada de comum acordo para todos. “Do ponto de vista de custos, segunde
informacdc da UURB/Recife, ¢ cusic de manutencdo, de calcamento dessas duas vias €
compativel com a abertura da Vicente Zirpolf. N&c sei se seria possivel aprovarmos o
empreendimento da seguinte forma: Fica condicionada ao empreendedor a recuperacéo das
ruas Dona inés Coméa de Araljo e Pedro Emesto, depois que a Prefeilura realizar as
desapropriacfes na Vicente Zirpoli. Determina-se um prazo para que o Municipio resolva
essa guestio. Se a Prefeitura ndo conseguir disponibilizar o fote para a abertura da via, 0
empreendedor cumprird apenas a agio mitigadora de pavimentacdo da rua Dona Inés
Corréa de Aratjo, via de acesso ao empreendimento”. Dra. De Biase achou interessante a
nova proposta do conselheiro relator e frisou para methor entendimento que a Prefeitura
junto com os empreendedores definiria o prazo para as desapropriagbes. O conselheiro
relator, arquiteto Jodo Domingos Petrib( da Costa Azevedo fez a seguinte alterag&o no seu
parecer. Modificacio/alteracio na redacio a partir do pendftimo paragrafo da segunda folha
ao final. “.Sendo assim, & de nossc entendimento que ndo pode ser impufado ao
empreendedor & responsabilidade de abrir e pavimeniar vias que ndo aquelas diretamente
relacionadas ac impacto gerado pelo empreendimento. Contudo, € evidente que o aumento
da malha vidria possibilita a meihor fluidez néo 6 de veiculos mas de pedestres também, o
gue deve ser incentivado. Sendo assim propomos um entendimento entre ¢ empreendedor e
a Prefeitura no sentido de ampiiar tais acbes sem um eventual prejuizo de ambas as partes.
Desta forma propomos que: 1. Fica definido que as agdes mitigadoras do empreendimento
fruto do impacto gerado s8¢ a Pavimentagdo e drenagem da Rua Dona Inés Corréa de
Aradjo. (Via de Acesso ac Empreendimentc) e a recuperacdo da pavimentagdo da Rua
Pedro Emesto até a Rua Vicente Zirpoli (Permitindo outra figagéo entre a Rua Dona Inés
Comréa de Aratic com a Av. Caxangd.). 2. Define-se ainda que tais agbes mitigadoras
poderdo ser permutadas pela Prefeifura com o empreendedor pela Recuperagdo da
pavimentacdic da Rua Vicente Zirpoli e pelo Prolongamento/Abertura do frecho final da Rua
Vicente Zirpoli até o encontro da mesma com a via de contorno da Praga Caxanga (Sendo de
sua responsabilidade a pavimentacdo e drenagem). 3. Tal permuta somente podera se dar
se até um prazo acordado entre as partes, no minimo suficiente para a execugdo das obras
vidrias antes do habite-se do empreendimento, no que aqui sugerimos 06 meses, a
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Prefeitura viabilize a desapropriacdo da area a ser aberta o prolongamento da via assim
como pavimentefrecupere as Ruas Dona Inés Coréa de Araljo e Pedro Emesto, n&o
existindo nenhum impedimentc para a execucdo da nova acdo mitigadora por parte do
empreendedor. 4. Fica definido que n&o havera qualquer tipo de dnus ou compensacao de
ambas as partes pela troca da acdo mitigadora independente do valor das mesmas, cabendo
a Prefeitura exercer suas obrigagGes e exigir do empreendedor a troca da ag&c mitigadora,
ou renunciar a este direito apontando que as agbes a serem realizadas sejam as
originalmente definidas no item O1. Desta forma, atendidas todas as exigéncias legais, e
salvo methor jufzo, somos favoraveis a aprovagdc do empreendimento desde que
atendidas as exigéncias contidas no processo, as recomendacbes da Gerencia de
Normatizacdo / DIRCON, a recomendagio da GOPV guanto & regufarizagdo do Terminal
Integrade de Passageiros por parte da EMTUEMLURB, assim como a execugdo as
expensas do empreendedor das acbes mitigadoras acima definidas. Arq. Joao Domingos
Petribl da Costa Azevedo — CREA: 28686-0 PE, Representante IAB-PE”. Por unanimidade,
o parecer final do consetheiro refator foi aprovado. A seguir, Dra. De Biase agradeceu as
presencas dos responsaveis pelas empresas, dos arquitetos, parabenizando a todos pelo
projeto. Passando para o quarto item da pauta - Elaboracdo de um Calendario de Projetos a
ser apresentado e discutido no Conselho. “Um tema com certeza serg a discussdo das agles
mitigadoras. O secretario Dr. Amir Schvariz vem quersndo conversar sobre o que tem
representado essas agdes mitigadoras no orgamento de um empreendimento de impacto.
Temos a preccupacio que néo ultrapasse 3% do valor da obra”. Passando em seguida, a
palavra ao conselheiro Jodc Domingos — IAB/PE, que fez as seguintes sugestdes. -
Apresentacdo do Planc Diretor aprovade recendfemente na Céamara Municipal dos
Vereadores. “Também, que as informacbes do novo Planc Diretor sefam levadas as
Regionais. Pais esta havendo um desencontro de informagdes. O Planic Diretor estabelece
um prazo para revisdo da Lei de Uso e QOcupagBo do Soloc — LUOS. Solicito o
acompanhamento do Conselho nas discussdes da revisdo. Caso ndo tenfra comecado, que
esta revisdo seja iniciada o mais rapido possivel. Gostaria de saber se existem outros
instrumentos a serem regulamentados. Por ditimo, o Prefeito da gest&o passada, Jogo Paulo,
aprovou no final da sua gestéo, um Decreto regulamentando algumas quesibes referentes a
aprovacdo de processo quanto & acessibilidade. Existe também, nas Regionais, um
desencontro dessa informacdo. Os técnicos ndc estdo em sintonia com o que deve ser
exigido e o que deve ser cobrado”. Neste momento, Dra. De Biase perguntou ao consetheiro
Jodo Domingos, se ¢ que ele estava se reportandoc era a Lei de Alvara. O conselheiro Jodo
nio teve certeza se de fato era essa referida lei. Continuando, Dra. De Biase falou que, todas
as sugestdes so pertinentes, mas, se fazia necessario definir prioridades. Apos discusséo, o
Calendério ficou assim determinado: 1) Acessibilidade - Aplicabilidade da Legislagao. 2)
Plano Diretor e seus instrumentos urbanisticos. 3} Agles Mitigadoras, o que € pertinente,
custos e efc. 4) Apresentacéc do Projeto do Corredor de Transporie Norte/Sul. Em seguida;
Dra. De Biase agradeceu ac conselheiro Marcos Borges pelos calendérios da Caixa
Econdmica Federal. “Sempre bem vindos®. Finalizando a reunido, Dra. De Biase agendou
para o dia 17 de abrif a préxima reunido do Conselho. Nada mais havendo a tratar, foi
encerrada a reunido e, eu Graca S& Barreto, Secretéria Executiva, lavrei a presente Ata, que
vai assinada pelos conselheiros presentes. Recife, 13 de margo de 2009.
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