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Conselho de Desenvolvimento Urbano - CDU
Ata da 1? {Primeira} Reunido Extraordinaria
Dia 30 de marco de 2012

As 09:30 (nove e trinta) horas do dia 30 de margo de 2012 (dois mil e doze), na sala de
reuniao do Gabinete da Secretaria de Controle e Desenvolvimento Urbano e Obras, reuniu-
se 0 Conselho de Desenvoivimento Urbano — CDU, sob a presidéncia da suplenie da
presidente, Dra. Taciana Sotte Mayor. Havendo namero legal, a presidente declarou aberta
a reunido, fazendo a leitura da pauta: 1) Aprovacao/Assinatura da Ata da 1962 Reunido
Ordinaria, realizada no dia 02 de margo de 2011. 2) Analise do processo n° 07.03392.5.08
— Construcdo de um mini mercado a ser edificado na Av. Rui Barbosa, onde existiu o n°
551, Gragas. Relator, conselheiro arquitetc Jo&c Geraldo Sigueira de Almeida,
representante da ACP. 3) Apresentacao das Agbes Mitigadoras - Anos 2010 e 2011. 4)
Informes/Outros. Estiveram presentes os conselheiros: Dra. Taciana Sotto Mayor, suplente
da presidente do CDU, Dra. Marcia Vasconcellos Tavares de Melo, Assessora da
DIRCON/SCDUOQ (titular), Dr. Jorge de Aradjo Lima Fitho, representante da Secretaria de
Finangas (suplente), Dr. Antdnio Muniz da Silva, Assessor_Técnico da Sec. Assisténcia
Social (suplente), Dr. Luiz Claudio de Farias Janior, Procurador Judicial - Sec. Assuntos
Juridicos (suplente), Dr. Anténio Valdo de Alencar, representante da EMLURB- Sec.
Servigos Publicos (titular), Dra. Marta Rejane Lima, representante da Secretaria de
Turismo (suplente), Dr. José Fernando de Souza Paz, representante da Autarquia de
Saneamento do Recife - SANEAR (titular), Dra. Flaviana Gomes da Silva, Coordenadoria
de Planocs e Projetos Integrados — CPP-URB/Recife (suplente), Dr. Marco Aurélio de Farias
Costa, representante da CEF (suplente), Dr. Paulo José Pessoa Monteiro, representante
do CDL/Recife (titular), Dr. Jo&o Geraldo Siqueira de Almeida, representante da ACP
(titular), Dr. Miguel Romualdo de Medeiros, representante do CORECON/PE (titular), Sr.
Jorge Luiz Dantas Roma, representante da CUT/PE (suplente), Dr. Cristiano Felipe Borba
do Nascimento, representante do IAB/PE (fitular), Dr. Eduardc Fermandes de Moura,
representante da ABIH (suplente), € a Sra. Maria Llcia da Silva, representante da FiJ
(titular). A seguir, Dra. Taciana passou para o primeirc item da pauta -
Aprovacao/Assinatura da Ata da 1967 Reunido Ordinéria, realizada no dia 02 de marco de
2011. Ata aprovada. Continuando, passou para o segundo item da pauta - Andlise do
processo n° 07.03392.5.08 — Construcdo de um mini mercado a ser edificado na Av. Rui
Barbosa, onde existiu o n® 551, Gragas, convidando a arquiteta do empreendimento, Dra.
Femanda Pacheco, para fazer a apresentagéio visual projeto. A arquiteta iniciou falando
que, “O projeto esta inserido em um terreno que possui uma area de 1.281,69m2, com uma
construcdo total de 2.224,09m? de area, dispostos em trés pavimentos: Semi-enterrando
800,84m?, Pavimento Térreo 800,84m? e Pavimento Superior 622,41m?. Consta também
area de Solo Natural de 270,60m* e Permeéavel 61,11m?, perfazendo uma area total de
331,71m*. Em seguida, apresentou imagens das plantas de situagdo, do semi-enterrado,
saldo de venda, e da corte e fachada. Apresentacdo em anexo. Apds a apresentacdo, a
suplente da presidente solicitou ac conselheiro relator, arquiteto Jodo Geraldo Sigueira de
Almeida, representante da ACP, gque fizesse a leitura do seu parecer. “Aoc CDU — Consslho
de Desenvolvimento Urbano da Cidade do Recife. PARECER PROCESSO: 07.03392.5.08.
COMERCIO VAREJISTA — SUPERMERCADOQ. Relator: Jodo Geraldo Siqueira de Almeida
— ACP. Interessado: Elias Francisco de Oliveira Neto. O PROCESSQO. O presente processo
trata de Aprovagdo de Projeto Inicial para construcdo de um Comércio varejista Tipo
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Supermercado, sendo a parte interessada o Sr. Elias Francisco de Oliveira Neto. O projeto
para o empreendimento foi dado entrada na 12 Regional da DIRCON em 21/02/2008, e
devera ser construido em um terreno onde existe a casa n°551 da Av. Rui Barbosa, a ser
demolida, situada na quadra compreendida entre a Rua das Gragas e esquina com a Rua
Cardeal Arcoverde, no Bairro das Gragas, nesta cidade. Ao fundo limita-se com as
Edificacbes de n°68 e 68f facejando no seu lado esquerde com uma edificacéo
multifamiliar de n°579. Conforme a Lei 16.719/01, trata-se de imdvel localizado em
zoneamento definido como ARU-SR1(Corredor de Transporte Urbano Principal) Categorias
das vias A e B, respectivamente e atuaimente classificada como ZAC-Controlada 2. De
acordo com Lei N°16.719/01 no Paragrafo Unico do Art. 25, Inciso I, que projetos
localizados em -ARU e classificados com Afividades como Shopping Centers,
Supermercados, Centrais de Carga, Centrais de Abastecimento, Estacdes de Tratamento,
Terminais de Transportes, Ceniros de Diverses, Cemitérios, Presidios, mesmo quando
apresentem dimensdes menores que aquelas definidas nos incisos anteriores, bem como
aqueles que por sua natureza ou condi¢8es requeiram andlises especificas por parte dos
orgéos competentes do Municipio, seréo considerados Empreendimentos de Impacto,
exigindo a apresentacéo de Memorial de Impacto do empreendimento e sua aprovacéo
pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano, CDU. CARACTERIZACAO DO
EMPREENDIMENTO. O projeto esta inseridoc em um terreno que possui uma area de
1.281,69m? com uma construcdo fotal de 2.224,09m* de area, dispostos em trés
pavimentos: Semi-enterrando 800,84m?, Pavimento Térrec 800,84m? e Pavimento Superior
622,41m? Consta também area de Solo Natural de 270,60m? e Permeavel 61,11m?
perfazendo uma area total de 331,71m2 TRAMITES DO PROCESSO. Ocorre gue este
processo antes do seu inicio, o requerente ingressou em 27/07/2007, com documento
especial sob n® 07.24421.6.07, solicitando o célculo das areas de estacionamento para o
empreendimento de comércio varejista de géneros alimenticios de 1/30m? de &rea
construida, e ndo 1/20m*Supermercado). O processo € dado ao requerente favoravel, em
face do parecer da GOPV em 08/10/07, entendendo como empreendimento de pegueno
porte. Com o ingresso deste processo e iniciando os tramites administrativos, a GCU em
16/05/08, soficita uma analise e parecer ao Colegiado, quanto a aceitacdo ou ndo da
proposta do requerente para calculo de vagas. Em 04/06/08 o Colegiado Técnico da
DIRCON, reencaminha o processo a GOPV, solicitando um novo parecer quanto a
Classificagdo de Atividades, cuja proposta diverge daquela aprovada por aguela geréncia
em documento especial. Em 10/06/08 a GOPV reafirma o parecer anterior e verifica que as
plantas anexadas para aprovacdo do empreendimento, continuam atendendo as
exigéncias solicitadas em documento especial. A baia de desaceleragéo (2,50m) solicitada
para minimizar as possiveis interferéncias de entrada e saida de veiculos, bem como as
dimensGes de acesso e circulagdo de veiculos e carga e descarga foram também
atendidas. No presente processo datado em 11/08/08 ¢ requerente anexou Memorial
Descritivo, Oficio n® 27/08 da COMPESA, Diaric Oficial de 02/08/08 e Memorial
Justificativo de Impacto. Ja em 29/08/08 é anexada & declaragdo da CELPE, referente a
demanda de energia elétrica. A CTTU exigiu em 29/08/08, apds solicitagdo de um parecer
da DIRURB, uma baia também para Av. Rui Barbosa, para alargar a via e melhorar o fluxo
de veiculos que converge & direita na Rua Cardeal Arcoverde e conclui que com esta e
oufras pequenas modificagies em seu equipamento comercial em pauta terd impacto na
circulagdo da area minorado pelas intervengles recomendadas. As solicitacbes e
recomendacgbes foram atendidas em 10/11/08. A DIRURB/SPPODUA em 19/08/08 -
encaminha o processo a Geréncia de Normatizagdo (GNA) e solicita parecer quanto
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classificagéo da atividade e o célculo do nlmero de vagas em Empreendimentos com
previsdo para depositc. Por sua vez, retorna com o parecer da GNA em 11/11/08,
considerando ser razoavel, para efeifo de célculo de vagas de estacionamenio, a érea
correspondente ao Térreo (800,84m3 com fodos os compartimentos da mesma e que o
empreendimento, descrito no memorial, comportard veiculos, para carga e descarga, de
pequeno porte, por se tratar de uma rede de lojas ligada a uma Unica central de
abastecimento onde e efetuada toda a preparac@o. Portanto, ndo geraria fluxo, e
consequentemente transtomo com a entrada e saida de veiculos, tornado o ambiente
apenas para amazenamento de produtos. Salienta também que a atividade € classificada
como Supermercado e enquadra o projeto como Empreendimento de Impacto, de acordo
com a Lei N°16.719/01 no Paragrafo Unico do Art. 25. Inciso lIl. Desta forma, para efeiic
de célculo de vagas é considerado a razéo de 1/20m? chegando ao um total de 40
unidades. Finaliza a analise do processo, recomendando-o; a sua apreciacio & CCU e
CDU considerando os pareceres GOPV e CTTU. A Arguiteta do projeto em questdo, Sra.
lvany Limongi, anexa um memorial justificativo em 03/11/08, solicitando a analise do
projeto em referéncia, e esclarece que com as introdugbes de baias peta Av. Rui Barbosa e
a Rua Cardeal Arcoverde, era inevitavel a perca de solo natural, portanto, vem requerer, a
titulo de compensacéo, (5) cinco arvores adultas no terreno. Solicita também, que devido a
omiss&o da Lei no que tange ao quantitativo de vagas para atividade Mini mercado, ja que
o calculo & computado de acordo com o exigido para Supermercado, ou seja, 01 vaga para
cada 20m? que seja considerada apenas a area do Saldo de Vendas, excluindo do
computo de vagas o deposito destinado a estocagem dos produtos comercializados.
Entretanto, a DIRURB & a GNA em seus pareceres exigem as vagas para drea de todo o
pavimento Térreo, ou seja, 800,84m2 Em 05/11/08, para atender a cota de 19/08/08, apos
parecer da CTTU em 29/10/08, o requerente anexa novas plantas. Em 21/05/09 é
novamente analisado peio Colegiado Técnico da DIRCON, mas ressalta que, apesar do
uso nao seja desejavel por conta do impacto que o mesmo representa sobre o transito, é
favoravel ao empreendimento, considerando a importancia da criagdo de mercadinhos de
bairros em lugares ditos abandonados. Entretanto coloca como fator imprescindivel para
realizagao deste equipamento, as intervencbes e recomendagbes feitas pela GOPV e
CTTU, guanto ao sistema vidrio e 40 vagas de estacionamento sugeridas pela GNA.
Concorda tambem com a reduc&o do soio natural, desde que seja proposta uma agéo
mitigadora, ou seja, o plantio de 5(cinco) arvores adultas, ou outro mecanismo iegal que
possa existir e em seguida o encaminha a CCU. A Comisséo de Controle Urbanistico(
CCU ), em 16/06/09, na condicdo do seu relator, € favordvel aoc empreendimento, com
B(seis) votos favoraveis e 02(dois) contrarios, considerande para céiculo de vagas de
estacionamento o salgo de vendas de 660,00m?, totalizando 33 vagas. Sugere também
como Ac&o Mitigadora o plantio de 5{cinco) arvores adultas para o déficit de solo natural.
CONCLUSAQ. Diante das anélises expostas em todo o processo, do ponto de vista
urbanistico, a implantag&o do projeto ndo acarretara impactos negativos, nem por sua vez
mudangas funcionais ou operacionais, ao entomo, se ndo vejamos: A - O referido processo
cumpriu todas as exigéncias e tramites para um empreendimento de impacto. B — O
acesso de veiculos ao estacionamento da edificacéio sera feito pela Rua de menor
hierarquia no sistema, ou seja, Rua Cardeal Arcoverde, e com baia de acesso, atendendo
as exigéncias da GOPV-DIRURB. C — Com a implantacdo da baia de desaceleracdo na
Av. Rui Barbosa, modificagdes recomendadas pela CTTU, terd seu impacto na circulagéo
da area minorado para o equipamento comercial. Sendo assim, sou de parecer favoravel a
aprovacéo_do empreendimento como apresentado condicionado ao atendimento de todas
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as exigéncias, apresentadas pela GOPV e CTTU e da acdo mitigadora sugerida pela GNA:

Plantio de 5 arvores adultas para compensar o déficit de solo natural, devido a redugéo em
funcéo dos condicionantes de trafego dos veiculos. No que se refere ao ndmero de vagas
do estacionamento, salientamos que seja considerada a area do pavimento témeo (saldo
de vendas), ou seja, 660,37m? pois entendemos que dificilmente o depésito, a escada e o
bwc’s, serdo convertidos em érea de vendas, como também, o pavimento superior por esté
em nivel diferente, o que dificultaria o controle de funcionamento do supermercado.
Alertamos também que em funcdo destas intervengdes, o reguerente devera fazer nova
demarcacio do terreno a menor, garantindo assim, a permanéncia do passeio pablico com
logradouro publico e ndo como area particular. Desta forma acreditamos estar contribuindo
para o interesse social e do privado. Atenciosamente, Jodo Geraldo Siqueira de Almeida,
Arquiteto e Urbanista — CREA 25.095 - D PE. Representante da ACP-PE”. Concluida a
leitura, Dra. Taciana deu inicio ao processo de discussdo, passando a palavra ao
conselheiro Miguel Romuaido de Medeiros, representante do CORECON/PE. “Tenho uma
preocupagdo. O empreendimento € um mercado, um mini-mercado, ou um supermercado?
Creio que ninguém gostaria de ver nenhum empreendimento naquela area, ja bastante
saturada. Outra coisa que me deixou preocupado, todos os elementos de andlises estdo
referidos a 2008. E, a cidade teve um explosivo de carros. Devemos pensar melhor, antes
de avaliarmos este empreendimento”. Passando em seguida, a palavra ao conselheiro
Cristiano Felipe Borba do Nascimento, representante do IAB/PE. “Lamento ndo termos
todos os conselheiros hoje, presentes. Estamos vivendo um momento Gnico na cidade. Ha
um numero considerado de pessoas se preocupando com a cidade. O CDU chegara a um
momento, que sera mais cobrado. Serd mais técnico, mais popular, para cumprir a funcdo
gue se quer que se almeje. A legislac@o nao atende a quem vive na cidade. O CDU tera
que tomar para si mais responsabilidades. Quanto ao projeto é absolutamente licito que as
empresas procurem se instaiar. A classificagcdo se mercado, mini-mercado ou
supermercado, realmente néo estad definida. Cada parecer classifica de uma maneira. O
bairro das Gracas ainda € um bairro com qualidade de vida. Ao instalar um mini-mercado,
& trazer um equipamento culturalmente suburbano. Scbre o impacto de trénsito, creio que
um empreendimento de outra natureza poderia ocasionar um transtorno maior,
Exemplifico, a padaria Com.Péo na Av. Rosa e Silva. Quanto ac nUmeroc de vagas
oferecidas neste empreendimento, serdo utilizadas. As pessoas ndo irdo ao mercadinho a
pe, como falou a arquiteta do empreendimento. Concordo com o parecer do conselheiro
Jodo Geraldo. Mas, nosso dever como conselheiro, é aconselhar. Corroborando com o
conselheiro Miguel, o empreendimento parece ndo ser a proposta mais indicada para o
local. Se alguma medida mitigadora existir, creio que seria a diminuig8o de vagas”. Neste
momento, Dra. Taciana solicitou a palavra e falou, “o carro € um problema para toda a
cidade. O que seria melhor: lutar pelo transporte coletivo de qualidade, ou deixar de usar o
carro. kste empreendimento veio para o Conselho porque serd instalado na ARU. Quanto
as analises terem sido feitas em 2008, o projeto ficou parado, na Prefeitura por conta das
alcas solicitadas pela CTTU e GOPV. Prosseguindo, passou a palavra ao conselheiro
Jorge Luiz Dantas Roma, representante da CUT/PE. O Conselheiro aproveitou 6 momento
e falou sobre trés mercadinhos instalados no bairro da Imbiribeira, que beneficiam a
comunidade, mas, que a DIRCON esta criando problema, dificuidade. “Mini-mercado ou
mercadinho, leva a uma relacdo familiar. Logo, ndo serei contra a instalacdoc mesmo sendo
na Av. Rui Barbosa. Como conselheiro tenho que observar se o empreendimento esta
atendendo a legislagdo”. Continuando o conselheiro Jorge, falou sobre o caos do Bairro de -
Afogados, como tambem, da discussdo existente sobre sansamento, -que segundo ele, ndo

4



FREPEITUHA DU

RECIFE

ira levar a nada. Passandoc em seguida, a palavra a conselheira Maria Lucia da Silva,
representante da FlJ. A Conselheira criticou o processo de analise dos projetos de impacto
no CDU, como também, o ndo cumprimenic das ac¢bes mitigadoras impostas,
exempilificando as determinadas para ¢ Alacado dos Presentes na, Av. Conde da Boa
Vista. Fez duras criticas & DIRCON, e § CTTU, alegandc ndoc cumprirem com suas
atribuicdes. “A fiscalizacac néo existe. Carga e descarga dos supermercados sdo feitas no
dia e hora que gquerem. Principalmente, ¢ carro da Coca-Cola”. Passando a palavra ao
conselheiro Cristiano — IAB/PE. “Devido as contestacdes da minha fala, tenho algumas
perguntas a fazer ac conselheiro Jorge. Os mercados mencionados por vocé séo do
tamanho desta sala? Provavelmente vocé deve conhecer os donos desses mercadinhos. A
possibilidade gue © pequenc se instale, mesmo que seja num bairro mais elitizado, deve
ser pulverizada. Sobre os carros, gosto de dirigir. Mas, ndo de ficar parado nos
engarrafamentos. Em relacdo as calgadas, as mesmas deveriam ser decentes.
Prosseguindo, Dra. Taciana passou 2 palavra ao conselheiro Paule José Pessoa Montsiro,
representante da CDL/Recife. “N&o acreditc que, se inibindo as a¢bes da iniciativa privada,
a cidade vai se desenvolver. As agbes so licitadas ajudargo o fluxo do veiculo”. Passando
em seguida, a palavia ao conseheiro Antbnio Valdo de Alencar, Assessor Técnico —
EMLURB. “As reunides do Consetho s&c muito ricas, pois procuram sempre o melhor para
acidade. Creio que, outro empreendimento tipe habitacional, por exemplo, no focal, traria
um grande impacto, bem pior do que um mercadinho. Quanto ac comprometimento da
Prefeitura, 89% do orcamento s&o destinados a educacdo, salde e pessoal. Gostaria de
ver todos os passeios da cidade acessiveis. Infelzmente ndo vejo nenhuma acio
mitigadora voltada para caigadas”. Continuando, a supienie da presidente, passou &
palavra ac conselheiro Marco Aurélio de Farigs Costa, representante da CEF. “Se au fosse
morador do bairro das Gragas, gostaria de ter este mercadinho no local, isso com visdo da
concorréncia. Quanio a questdo, se deve ou néc ter vagas para estacionamento, na
realidade tem que ter. Faco uma ressalva guanto a carga e descarga, que devera ser feita,
no dia e horario permitidos”. Passando em seguida a palavra a conselheira Flaviana
Gomes da Silve, representanie da URB/Recife, que sugeriu gue fosse decidido pelo Pleno,
como acdo mitigadora a requalificacao da calcada de toda a quadra, tornando-a acessivel
e com projetc aprovado na CPA. Concluida a discusséo, Dra. Taciana deu inicio ao
processo de votagdo. Primeiro, colocou o parecer do conselheiro relator, arguiteto Jodo
Geraldo Sigueira de Almeida, representante da ACP, em votac8o. O parecer foi aprovado
por 13 (ireze) votos a favor, 02 (dois) votos contra e 01 (uma) abstencio. Em seguida,
colocou em volacBo & sugestdo da acdo miligadora da conselheira Flaviana —
URB/Recis.- Requalificagdo da caicada de toda a quadra, tormando-a acessivel e com
projeto aprovado na CPA. A acdo miligadora foi acatada por 10 (dez) votos a favor,
02(dois) votos contra & 03(irés) absiengdes. Dra. Taciana lembrou oue, a licenga de
construgdo estara condicionada & elaboracdo do Termo de Compromisse da referida acéo
mitigadora. A seguir, Dra. Taclana passou gara ¢ terceiro item da pauta - Apreseniacdo
das Agles Miligadoras - Anos 2 “‘S‘Sﬂ g 2011. Colocando na tela o Quadro com os Projetos
e impacto, gue framilaram noe CDU, com Acles Mitigadoras, nos anos de 2010 e 2011,

ﬂ?

o, gue i
Lernbrou aos conselheiros que ia fﬁram apresentadas, no Conselho, as agdes mitigadoras
e 0 anc de 2002, Guadre em anexo. Apds apresentacio, Ura. Taclans dey inicio a0
processe de discussao, passando a galavwrs ac :f‘*meEh%m Jorge Dantas Roms,
representante da CU iiPt qgue propds que o conselheire relator do proisin de impacto fo
Conselho, figue com a r—agggﬂéamﬁwﬁe do acompanhameanic @a ?saéaz,:@a@ das acles
mitigadoras  propostas.  Varios  conselheiros  se  manifestaram  falando  que
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responsabilidade era do Pieno. Em seguida, o conselheiro Paulo Monteiro — CDL/Recife,
falou que, “deveria ser definido no Conselho a forma, o acompanhamento, a cobranga do
cumprimento das ag¢des mitigadoras. Se néc cumpridas, o Ministério Publico poderia ser
acionado. Gostaria também, que o CDU convocasse as empresas responsaveis pelas
obras a serem instaladas no Cais José Estelita, para que pudéssemos conhecer melhor a
ideia, a intenc&o”. Passando em seguida a palavra ao conselheirc Miguel Romualdo —
CORECON/PE, que propds que as agbes mitigadoras sejam no iocal do empreendimento,
e ndo em oulra area. “Seria interessante gue ¢ valor fosse depositado em um fundo de
administracdo privada. A meu ver, faciltaria a realizagdo das obras”. Em seguida, o
conselheiro Marco Aurélio da CAIXA, sugeriu gue, em outros projetos, fosse incluida como
acdo mitigadora a adogdo de uma praga. Neste momento, Dra. Taciana comunicou ao
conselheirc que na Secretaria de Servigos Publicos, existe uma unidade responsavel pela
adocdo de praca. Finalizando, a suplente da presidente agendou a proxima reunido do
Conselho para o dia 27 de abril. Nada mais havendo a fratar, fol encemrada a reunido e, ey
Graca S& Barreto, Secretaria executiva, lavrei a presente Ata, que vai assinada pelos
conselheiros presentes. Recife, 30 de marco de 2012.

Taciana Solto Mayor — Suplente da Presidente

Jorge de Aradjo Lima Filho — Sec. Finangas (suplente)
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Cristiano Felipe Borba do Nascimento — |AB/PE {titular)
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